Catre

PRIMARIA ORASULUI SACUIENI
Sectia urbanism

Episcopia Reformata de pe langa Piatra Craiului, cu sediul in municipiul Oradea,
str. Jean Calvin nr. 1., judetul Bihor, C.U.l. 4390305, prin arh. Némethy LaszI6,
proiectant general al investitiei ,,Plan urbanistic zonal - Introducere in intravilan si
construire complex de agrement turistic” in localitatea Sannicolau de Munte,
comuna Sacuieni, prin prezenta inaintdm documentatia necesara pentru consultarea
populatiei (2 exemplare pe suport hartie, un CD varianta electronica).

Anexam Certificatul de urbanism nr. 230/30.09.2015., extrase de carte funciar3,
plan cadastral, memoriu tehnic si planuri de situatie cu situatia existents, cu
reglementarile propuse si cu utilitatile.

Cu respect: arh. Némethy Laszlo
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S.C. NEMETHY PROIECT S.R.L.

Sediu: Oradea, str. Traian Lalescu nr. 3B.
Birou: Oradea, Pta. 1 Decembrie 15A/6.

C.U.I. 6534555, Nr. Reg. Com. J05/4255/1994
Telefon/fax- 01259 435 926

PROIECT NR. 301/15

PLAN URBANISTIC ZONAL:
INTRODUCERE IN INTRAVILAN Sl

CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT TURISTIC

IN COM. SACUIENI, SAT SANNICOLAU DE MUNTE, NR. CAD. 51580, 513

Beneficiar: EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI
Oradea, str. Jean Calvin nr. 1.



ROMANIA
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE ‘
AGENTIA NATIONALA l)E APMINISTRARE FIS(‘ AL:

Directia Generaki Regionali

& Finantelor Publice - Gl Napoca CERTIFICAT DE INRE GISTRARE FISCALA

Seria. A Nr. 1068817

s
§

. Denumire/Nume si prenume:
|

EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI

Domiciliul fiscal: ~ JUD. BIHOR, MUN. ORADEA,
! STR. JEAN CALVIN, Nr.1

Emitert Codul de inregistrare fiscald (C.LF.):

; 4390305
! Data atribuirii (C.I.F.):
i 000000000000000000000902399043 28.07.1993
' A Data eliberirii:
04.03.2015

Cod M.F.P. 14.13.20.99/2 Se utilizeazd incepénd cu 01.01.2007




ROMANLIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

%

Judetul Bihor
Consiliul judetean
Nr. 12733 din

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 230 din 30 septembrie 2015
in scopul: INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT
TURISTIC

Ca urmare a Cererii adresate de*1) EPARHIA REFORMATA DE PE LINGA PIATRA
CRAIULUI, PAROHIA REFORMATA SANNICOLAU DE MUNTE, cu domiciliul (*2) / sediul in
judetul BIHOR, municipiul ORADEA, satul , sectorul --, cod postal strada J. CALVIN, nr.1, bl.,

sc. ,et. , ap. , telefon/fax , e-mail: , Inregistrata la nr. 12733 din 26.08.2015,
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul BIHOR, comuna SACUENI,
satul SANNICOLAU DE MUNTE, sectorul EXTRAVILAN, cod postal , str ,nr.-- , bl. - | sc.

-~ , et -, ap. --, sau identificat prin*3) PLAN DE INCADRARE IN ZONA SC.1:5000, PLAN
DE SITUATIE SC 1: 10000, NR. CADASTRAL . 51580, 513
Suprafata totala teren= 14500+ 5000= 19500 mp

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. , faza P.U.G., aprobata prin
hotararea Consiliului Local ,, nr. 66/2001

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
SITUAREA TERENULUI extravilan

DREPTUL DE PROPRIETATE - Domeniu privat; PROPRIETATE PRIVATA CONFORM
EXTRAS CARTE FUNCIARA 51580, 50829 SANNICOLAU DE MUNTE

2. REGIMUL ECONOMIC:

FOLOSINTA ACTUALA : ARABIL;
DESTINATIA: ACEASI
RANGUL LOCALITATII V

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

¢,



3. REGIMUL TEHNIC: ; %

- Pe terenurile din extravilan, ART. 60 (4)/ ORDIN Nr, 839 din 12 octombrie 2009 in conditiile Legii nr. 50/1991 si ale awt. 90 - 103 din Legea
fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificitrile i completiirile ulterioare, se pot executa lucriiri pentru refele magistrale, cdi de comunicatie,
imbundtitiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte luerdri de infrastructurd, constructii/amenajiiri pentru combaterea §i prevenirea acliunii
factorilor naturali distructivi de origine naturalii (inundatii, aluneciiri de teren, eroziunea solului), anexe gospodiresti ale exploa tatiilor agricole,
precum si constructii si amenajiiri speciale. Terenurile din extravilan nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic. Terenurile destinate
construirii se scot din circuitul agricol, potrivit legii.

-Conform LEGII Nr. 50 din 29 iulic 1991 Republicatit privind autorizarea executdirii lucriirilor de constructii, ART. 23(2), (3): Ulterior
aprobivrii Planului General de Urbanism - PUG - pot fi introduse in intravilanul localitiifilor 5i unele terenuri din extravilan, numai in conditii temeinic
fundamentate pe baza de planuri urbanistice zonale - PUZ -, aprobate potrivit legii.Documentatia P.U.Z, se intocmeste in conformitate cu ordinul
M.L.P.AT.176/N/2000 si Ghidului privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al planulului urbanistic zonal — indicativ GM — 010 -2000,
Legea 50/91 republicatd in 2004 cu modificdrile si completirile ulterioare, Legea 350/2001 cu modificdrile si completarile ulterioare.

- Documentatiea P.U.Z. se poate elabora numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate emis de structura responsabila cu urbanismul din
cadrul consiliului judetean Bihor si aprobat de presedintele consiliului judetean Bihor, si a respectarii Ordinului 2701/2010 privind informarea si
consultarea publicului referitoare la planurile urbanistice. Dupit aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentafia tehnica in vederea
obtinerii autorizatici de construire. La amplasarea constuctiilor se va respecta Ordinul nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatie.Accesul se va face din DJ 767A. Se va reglementa din punct de vedere juridic si urbanistic accesul
Ia parcela prealabil aprobarii studiului de oportunitate .

4. REGIMUL ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM: NU
SE INCADREAZA IN PREVEDERILE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM PUG AVIZAT
S| APROBAT CU HCL 66/2001

Conform aviz 4770 al Primariei SACUENI
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru: INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN S| CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT TURISTIC

ETAPA |- INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ PENTRU INTRODUCERE TEREN
IN INTRAVILAN S| CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT TURISTIC IN BAZA UNUI STUDIU DE
OPORTUNITATE APROBAT CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.
Certificatul de urbanism nu tine loc¢ de autorizatie de construire/ desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATUL.UI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii iucrarilor de constructii - de construire/ de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-
444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala dt
mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de.vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludérii impactului asupra mediului
si/sau a evaluarii, adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmatoarele documente:

X a) certificatul de urbanism (copie);

4 b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasui de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)
Drept de executie a lucrarilor de constructii:

1. dreptul real principal: drept de proprietate, uz, uzufruct, superficie, servitute (dobandit prin: contract de vanzare-
cumpdrare, de schimb, de donatie, certificat de mo;temtor act administrativ de restituire, hotérare judecétoreasca),

2. drept de creantd dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locafiune. Emiterea autorizatiei de
construire In baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru constructii cu caracter provizoriu gi
acordul expres al proprietarului de drept.

c) documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 exemplare originale).
OD.TAC. LOD.TO.E. ODTAD. P.U.Z..

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

L] alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize/acorduri:
[] canalizare [ telefonizare

alimentare cu energie electrica L] salubritate O

L] alimentare cu energie termica [ transport urban O

d.2) avize si acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ protectia civild X sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

opie)

'QZJ SCOATERE DIN CIRCUIT AGRICOL

X anIF

X DIRECTIA AGRICOLA

DRUMURI JUDETENE

B ACORD NOTARIAL VECINI-ETAPA I

ABA CRISURI

MIN. TURISMULUI, AUTORITATEA NATIONALA PT. TURISM
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

STUDIU GEOTEHNIC

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)

TAXA AVIZ OPORTUNITATE

TAXA AVIZ ARHITECT-SEF

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRESEDINTELE SECRETAR AL JUDETULUI
CO CARMEN SOLTANEL
.‘ N {,
LS ARHITECT SEF
SIMON MARIA

Achitat taxa de: 89,50 lei conform HCJ BIHOR NR.246/2014 §| CHITANTA CU'NR. 944, 945-26.08.2015/

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de
F.LM. [ 3 ex.

\



notarial r. 19, din 09
arial nr, 3693/03-12-2

|Intabulare, drept

atli / Referinte

bza L. 18/1991

1) EPARHIA R_:“‘.‘ﬁ‘ﬁﬁuﬁn :
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_ CARTE FUNCIARA NR. 51580 Comuna/Oras/Municipiu: Sacueni

TEREN extravilan

Anexa Nr. 1 la Partea I

Adresa; - i :
LR Suprafg;p QBRI AT :
Nr. cadastral | masurata Observatii / Referints
_(mp)* A
51580 14.500 ¥

Date referitoare la teren

* Suprafata este determinata in planul de proisctie Stereo 70.

E:‘:t ?:::;’I%?‘: i?:::: Suprafutu (mp) ts:l’a pa'::;la Top:;;aﬂc Observatii / Referinte
1 ar_ab'tl NU Din: acte: - 439 13148/ 1, - $ Imobil inregistrat in planul cadastral far3
i SR Masurata 14 500 i | 3146/ 4 [ocalizare certd datorjtd ||psei planului parcelar.
. Lungime Segmenta i
1) Valorile lungimilor segmentelor
‘sunt obtinute din projectie in plan.
Punct | Punct | = Lungime
inceput | sfarsit | sagment S (m) i
2 20 20,9
2 3| G e i) W
B 4l L]
4 Sl 159,4]
5 6l 70,2
el ZlE 78,9
ZediE 8 o 21,8
o 8 9 ; 25.3
IR Li8i7 i i
) B 9,1
L) 12 11,9
12 1 17,8

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr, 67772001,
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CARTE FUNGIA RA“NR*SJ 580 Comuna/Oras/Mumapru. Sacueni

** Lungimile segmentelor s:unt det

u in planul de pro:eactie S
*¥* Distanta dintre ;mncte‘" st_

0 70 si sunt rotunjite 1a 10 centimetri.
ata din segmente cumulat

t mai m:ci decat valoarea 10 centimetri,

Certific cd prezentul extr Vigoare din cartea funciara originald, pistrats
de acest birou. :

PrezentuE extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se strng‘drept:u e reale precum s: pentru dezhatema succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptiblle de oric i

S-a achitat tariful de 100 ‘RQ anta nr. BHM18 24/17-04-2015, pentry serviciul de publicitate

0ata solution‘

Referent,
17;04/2015

Data et!beréril
e g

{parafs s semndtura)

Document care canfine date c:t}-qazr_écrer pérégﬁéf;pmtejate de prevederile Legii 'N‘r. 677/2001. : Pagina 3 din 2




PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1 2000 extravilan

Np-cadaglgh -, | Suprafata méasurala Adresa imebilului
X ] | 14500 mp Exiravilan Sacueni (Sinicolau de Munie)
“Carted Funciara nr UAT ] Or._S&cueni
Nota: 82200 ] - ‘ 82400 |
Imebil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa dalorita lipsei planului parcelar. H
282150 | 282474
\ I‘-
= v .
@ \\ i
= 3 <
© ©

N
—N N =
"*-\‘7\\‘. e B H""-.,
-~ —
R s TR W
ST T~ i
a4 /
/7 : J-' g ,"f |
/ i 4 i
/S / i
S 4 ]
” !
$ 5 ‘
- o«
z
z
[ X 2
~ N m 03
| <r‘«f CAD 51?- : :\\ a s
L S _‘_l‘HR.CAD 578 e ;)) |
S SR 53',4' ‘% =
T MRcADSH T =]
b ! o
. ~ o
."“
\\ﬂR CAD e
s |
/=i _BOKCR SANDOR ’
| 3 N'F.EAD sef Y |
| e wReansts Ry i
! < whcap 2{5 [T 1
| ‘--.{‘_ r{, CAU§6= / f [
| ~/_ NReaDgy  / P R e
L wlcansk [/ f]' e~ 16
Sl wRoager )/ L] =
L NRCAD /x—m / L E
‘ “~_HRCAg'Sse H (0)]
\ \32 “c‘f" l © 4
~H 5 Ty =)
’ Qo /&
N |xs &
%l ARG
! \'*:’-':.‘— g IRbey, A
1 o] g o o ';,
o ‘ﬁ “..". i) -r&-’(::
&> : %{t: wtor @y
P~ af i
& P— : - 5&.
I T 34
282150 I 28247 ‘*;}"a', o
Y o, oo
‘ beza00 82400 "395' J
A. Date referitoare la teren
. ) - Valoare de
Nr Categorie de Suprafala g A >
parcela folosint (mp) lm;(u?eziet)are Mentuni
1 A 14500 7250 Neimprejmuit.
Total 14500 7250 Neimprejmuil.
INVENTAR DE COORDONATE
Exe:ulant‘_
Sistem de proiectie: Stereografic 1970 Ing: Farkas (.Eai?nr'gﬁnngl __
Pet. X(m) Y(m) Pet. X(m) ¥(m) s Kﬁﬂ
7 6548064.878 282309.339 1 648075.322 282396.059 ( N
3] 64B056.287 282324 886 2 647996.420 282395.773 -
9 648053.252 282336.376 3 647926 266 282394 042
10 648052.818 282345.482 4 £647985.345 282245996
11 648053.502 282354.154 5 647686.428 282245728 Se confirma suprafala din méasurétori i i
12 648064 973 282376.865 6 648076 311 282291 794 ntroducereaimobiluluiinbazadedate: - I
Suprafata mésuratd = 14500 mp R saasiry 51 Publiciate imontia f
Suprafata din act = 14500 mp _\,}f!uu. Be-LA0ARHY Pl T HONLIS Yy

Dala.07.09.2012

|

BIMOR

- CONSILIER -

ing. ZSIZSNOVSZKY FRANCISC

G



CARTE FUNCIARA NR, 50829 Comuna/Oras/Municipéu; Sacueni
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

p;ﬁf EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e —
/4 pentru INFORMARE e

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Marghita

AGENTIA NATIONMLE
ME EAASTED )
FEBLEELEAYE MR EILNA

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

TEREN extravilan Nr. CF vechi: 4621

Adresa: -
2&{; levrr.'tf:;::a;g:ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Cad: 513 Din acte; 5.000; il
Top: - Masurata:- - .

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte
9280 / 12,11.2010
Act notarial nr. 2961, din 11.11.2010, emis de BNP IUHASZ ANDREI e i, =
B2 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, bun propriu, pret:10000 lei, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1 / 1
1) PAROHIA REFORMATA SANNICOLAU DE MUNTE, CIF: 10773259

C. Partea ITI. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . .
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT

Documnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevedetile Legii Nr. 67772001, Pagina 1 din 2



CARTE FUNCIARA NR. 50829 Comuna/Oras/Municipiu: Sacueni
Anexa Nr. 1 la Partea I

TEREN extravilan

Adresa: -
Suprafata e
Nr. cadastral masurata ' Observatii / Referinte
(mp)* .
Cad: 513 . - I
Top: - i = 4

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

Date referitoare la teren :

Nr|Categarie|Tntra TWNe [ Nn T oNe :
crt| folosinta |vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [Fopografic Obiservatil / Referinte

1 arabil NU | Din acte: 5.000; - - =
Masurata:-

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrati
de acest birou. 2t 0

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 100 RON, chitanta nr, BHM20716/25-08-2015, pentru serviciul de publicitate
Imobilliard cu codul nr, 272,

Data solutiondrii, Asistént: ator, Referent,

25/08/2015 CALIN-MIRGEA [BENTE =
4@2’}%

I\ b igg ariTA ‘é!
el G AR l m, (parafa si semndtura)
3, l\ Py # para

Data eliberirii,

st

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001 Pagina 2 din 2
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S.C. NEMETHY PROIECT S.R.L.

Sediu: Oradea, str. Traian Lalescu nr. 3B.
Birou: Oradea, Pta. 1 Decembrie 15A/6.
C.U.I. 6534555, Nr. Reg. Com. J05/4255/1994
Telefon/fax: 0259 435 926

PROIECT NR. 301/15

PLAN URBANISTIC ZONAL:

INTRODUCERE iN INTRAVILAN S| CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT TURISTIC
IN COM. SACUIENI, SAT SANNICOLAU DE MUNTE, NR. CAD. 51580, 513

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

B Denumirea lucrérii
INTRODUCERE N INTRAVILAN SI CONSTRUIRE COMPLEX DE AGREMENT TURISTIC

B Amplasamentul
COM. SACUIENI, SAT SANNICOLAU DE MUNTE, NR. CAD. 51580, 513

B Beneficiar
EPARHIA REFORMATA DE PE LANGA PIATRA CRAIULUI
Oradea, str. Jean Calvin nr. 1.

® Proiectant general
S.C. NEMETHY PROIECT S.R.L., Oradea

B Data elaborarii
octombrie 2015.



1.2. Obiectul lucrarii

B Solicitéri ale temei program

Parcelele studiate se afla la limita sudvesticid a satului Sannicolau de Munte, la
intrarea in localitate pe DJ767A din directia Saniob, Cenalos. Zona care face obiectul
documentatiei de faté este delimitatd spre est de drumul judetean DJ767A, spre est de
incinta strandului din proprietatea Parohiei reformate din Sannicolau de Munte, spre nord
de drumul pietruit de acces la strand (domeniu public, strad3) si spre sud de terenuri
agricole din proprietate privata. Parcelele cu nr. cadastral 61580 si 513 care fac obiectul
studiului de fata totalizeaza o suprafatd de 19500 mp si se gasesc in intravilan, lipindu-
se de limita intravilanului pe latura nordica si estica.

Initiatorul si beneficiarul documentatiei de fatd este Eparhia Reformata de pe langa
Piatra Craiului, fiind proprietarul parcelei cu nr. cadastral 61580 mp (14500 mp). Studiul
mai cuprinde, cu consimtdmantul proprietarului, si parcela cu nr. cadastral 513, teren
vecin spre sud, care este in proprietatea Parohiei reformate din localitate (5000 mp).

Asa cum s-a amintit mai sus, pe parcela vecina din proprietatea Parohiei reformate
din Sannicolau de Munte (cad. 50225, 50098) functioneaz strandul termal din localitate.
Foloseste apa geotermald al forajului din apropiere care este in proprietatea firmei S.C.
Transgex S.A. din Oradea pe baza contractului de furnizare incheiat intre parti. Strandul
dispune de un bazin cu apd termald acoperit/inchis cu o structura usoara, partial
demontabila si de cladiri anexe cu vestiare, grupuri sanitare, dusuri si cateva camere de
oaspeti.

Strandui termal existent



Eparhia Reformata de pe langa Piatra Craiului, impreuna cu Parohia reformata din
Sannicolau de Munte doreste ca prin investitia facuta s& intensifice turismul din zona Si
s& exploateze la potential maxim beneficiile oferite de existenta apei geotermale. Astfel
s-a ajuns la hotararea de a construi un complex de agrement turistic pe parcelele din
proprietate, un complex ce ar ingloba un strand cu bazine cu apa geotermala si rece
(pentru inot), cu anexele sociale si administrative necesare (vestiare, grupuri sanitare,
dusuri, saund, spatii de relaxare acoperite/inchise, spatii tehnice pentru instalatiile de
tratare a apei si pentru instalatia de incélzire etc) si cu spatii in aer liber, amenajate
adecvat pentru activitati specifice (plaja, relaxare, sport etc). De asemenea prin tema de
proiectare se solicitd conturarea acelor suprafete in cadrul complexului unde se vor
putea amplasa casute de vacanta, unde se va poate amenaja un minicamping pentru
primirea si cazarea turistilor si unde se va putea realiza cladirea centrald, administrativa
al complexului, care va cuprinde si unitatile de alimentatie publici pentru deservirea
publicului.

Capacitatea de primire de calcul al complexului este 600 persoane/zi.

Accesul auto se poate asigura direct din DJ767A sau din strada pietruita de pe latura
nordica a parcelei, dar trebuie avutd in vedere diferenta de nivel destul de mare dintre
cota strazii si al terenului. In zona intrarii in complex trebuie amenajata o platforma de
parcare dimensionatéd corespunzétor normelor si normativelor in vigoare.

Se propune introducerea parcelelor cu nr. cadastral 51580 si 513 in intravilanul
localitatii Sannicolau de Munte si extinderea zonei functionale existente pe parcela
vecina si asupra acestora (turism, agrement).

Studiul va fi supus spre aprobare Consiliului Local $i Comisiei Judetene de Urbanism
si Amenajare a Teritoriului.

1.3. Scopul lucrarii

Prin P.U.Z. se urmareste rezolvarea problemelor functionale al acestei zone in asa fel
incat urbanistic sa devind o zond unitard. Studiul de fata raspunde solicitarii
beneficiarului care doreste sa intensifice turismul deja prezent in zona prin realizarea
acestui complex de agrement. Documentatia trateazd probleme legate de situatia
existenta, valorificarea functionald a terenului, protectia valorilor ambientale, amplasarea
obiectivelor in cadrul proprietétii, echiparea tehnico-edilitara.

Prezenta documentatie urmareste aspectele:

-dimensionare, functionalitate, aspect arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea edilitara

-amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic tindnd cont de cadrul natural

1.4. Surse documentare

Planul Urbanistic General S&cuieni

Ortofotoplanuri

Studiu topografic si cadastral

Studiu geotehnic

Pentru zona studiatd nu sunt intocmite studii de fundamentare. Terenurile care fac

obiectul studiului, precum si terenurile invecinate sunt in proprietate privat.

Exista avizul prealabil de oportunitate emis de Institutia arhitectului sef al judetului

Bihor.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

B Date privind evolutia zonei

Asa cum s-a aratat mai sus, parcelele care fac obiectul studiului se afl3 in extravilan,
lipite de limita intravilanului, la intrarea in Sannicolau de Munte dinspre sudvest.

Pe parcela imediat vecina dinspre vest, in intravilan, este strandul termal din localitate
care are la origine preocuparile localnicilor pentru valorificarea apa geotermala izbucnit
din forajul de prospectiune executata in apropiere prin anii 1970. Strandul termal a fost
construit de membrii cooperativei din localitate si a fost inaugurat in data de 1 mai 1971.
Dupa schimbarea regimului din 1989 localnicii au decis ca strandul s3 fie trecut in
proprietatea parohiei reformate.

Strandul termal a devenit atractia turisticd numarul unu a localitatii, find vizitat anual
de mii de turisti din tara si chiar si din strainatate.

B Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Sannicolau de Munte se situeaza in judetul Bihor, la sud de Sacuieni (centrul
administrativ), intr-o zona deluroasa. Localitatea s-a nascut prin secolul XII-XIII. pe
traseul comercial care se intindea intre Oradea si Satu Mare, prima data fiind amintit
intr-un document papal din anul 1332 (S. Nycolau).

Are 843 locuitori conform recensdmantului din 2011,

Obiectivele importante ale satului: biserica reformaté construiti in 1822 si strandul
termal.

Este o localitate cu caracter puternic agrar, activitatea localnicilor in domeniul
agriculturii si cresterii animalelor desfasurandu-se In mod caracteristic in gospodarii
particulare proprii.

B Potential de dezvoltare

Directia in care se poate conta pe o dezvoltare dinamica in viata comunitatii este
turismul. Ambientul rural-natural menajat de interventiile agresive ale civilizatiei actuale,
relieful usor deluros, clima, viata de zi cu zi specificd a satului, obiceiurile locale sunt
bazele pe care se poate conta in implementarea si dezvoltarea turismului rural. Dacs
toate aceste calitati nu ar fi suficiente, mai este argumentul principal pentru a investi in
turismul rural si balnear: prezenta apei geotermale.

Apa de la Sannicolau de Munte este probabil cea mai fierbinte din judet, depasind
uneori 70 de grade Celsius. Este o apa oligominerald, care contine ioni pozitivi de
potasiu, sodiu, calciu, magneziu si fier, si ioni negativi de cloruri si sulfate. Este slab
radioactiva, continand radon si heliu. Datoritd continutului de parafina lichida hidrateaza
si catifeleaza pielea.

Institutul National de Recuperare, Medicina fizica si Balneoclimatologie claseaza apa
geotermala din Sénnicolau de Munte ca fiind apd minerald, bicarbonats, sodica,
hipertermala, hipotond. Conform raportului lor prezinta interes terapeutic pentru curé
externa in afectiuni reumatismale cronice degenerative (artroze ale coloanei vertebrale,
sold, genunchi, mané, picior), afectiuni reumatismale abarticulare (tendinite, bursite,
tenosinovite) si afectiuni posttraumatice ale aparatului locomotor.



2.2. Incadrarea in localitate

M Pozitia zonei fati de intravilanul localititii
Zona studiata este in extravilan, lipita de limita intravilanului de pe partea sudvestici a
localitatii.

B Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozifiei accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Suprafata terenului studiat este 19500 mp. Accesul se poate asigura direct din drumul
judetean DJ767A si/sau din drumul pietruit din partea nordicd a parcelei, drum ce
asigura accesul la strandul termal existent si la proprietatile adiacente.

Cadrul natural existent valoros si cel construit, existent, si extinderea functiunii Si
dotarea zonei cu amenajari si constructii noi din domeniul turismului rural, balnear si al
recredrii pot da nastere la o zona turistica, de agrement, sport si de recreere cu potential
insemnat, ce va putea functiona in decursul intregului an.

Obiectivul studiului de fatd este determinarea modalitétilor de amplasare in zona a
unor obiective turistice si de agrement astfel incat impreuna cu dotarile si constructiile
existente s& formeze un ansamblu inchegat care corespund cerintelor normativelor in
vigoare, si satisfac la maxim cerintele si doleantele publicului vizitator.

In conceperea proiectului se pleac de la o colaborare stransa intre strandul termal
existent din proprietatea parohiei reformate si viitorul complex de agrement, realizat de
Eparhia Reformatd de pe langa Piatra Craiului. Colaborarea presupune utilizarea in
comun a resurselor (apa geotermald) si utilititilor disponibile (fantdna de apa rece
existentd), far investitile facute vor viza, in paralel cu construirea noului complex, si
moderizarea, dotarea si aducerea la standardele actuale a strandului existent, astfel
incat cele doua unitati sé poata functiona impreun, nu in paralel.

2.3. Elemente ale cadrului natural

B Relieful
Sannicolau de Munte este situat in judetul Bihor, la 44 km distanti de Oradea, la sud
de Sacuieni, in Campia Salacea-Rosiori. In cadrul acesteia din urma se disting mai
multe subdiviziuni ale reliefului de campie si care sunt dispuse paralel cu Barciul spre
care cad in trepte. Astfel la nord se afla campia subcolinara, in partea centrald lunca
Barcaului cu albia minora, iar la sud terasele Barcaului. Localitatea este stribatuta de
péraul Sannicolau care se devarsé in Barciu.
B Conditii hidrogeologice
Zona apartine bazinului hidrografic al Barcaului, care in ansamblu face parte din
bazinul hidrografic al Crisurilor. Barcaul este colectorul principal al apelor din aceast3
zona cu o densitate a retelei hidrografice de 0,38 km/km2. Directia de scurgere a
Barcaului este de la est la vest, urmand cdderea generald a reliefului.
Principalul afluent al Barc&ului este Valea Sannicolaur, directia sa de scurgere fiind
nordest-sudvest.
M Clima
Trasaturile de ansamblu ale timpului si climei sunt conditionate in general de circulatia
atmosferica a maselor de aer, de pozitia geografica a judetului si de modificarile pe care
le impun particularitatile reliefului. Astfel, teritoriul judetului, fiind domeniul de influenta a
circulatiei vestice, care transportd mase de aer oceanic, umede si reci, se caracterizeaza



printr-un climat temperat continental moderat. In
in ianuarie se inregistreaza o medie de -1,4 C.

B Conditii geotehnice
Conform referatului geotehnic anexat.

luna iulie media nu depaseste 21 C, iar

Vederi din zona



2.4. Circulatia

Circulatia in zona se desfasoard pe o artera principald — DJ767A — si pe un drum
secundar ce se bifurca din drumul judetean la penetrarea acestuia in localitate .

Drumul judetean DJ767A traverseaza localitatea pe directia sudvest-nordest,
asigurand legéaturd rutiera cu localitatile Sanniob, Ciuhoi si acces la DN19E, pe de o
parte, si cu Sacuieni si acces la E761, pe de alta parte. Este o cale de comunicatie bine
intretinutd, asfaltatd, marcatad corespunzator, cu doud benzi de circulatie. Intensitatea
traficului rutier este moderat, avand varfuri dimineata si dupa masa, la inceperea si la
terminarea programului de lucru.

Drumul secundar este slab pietruit in cadrul localitatii, neamenajat in rest. Deserveste
proprietatile adiacente, continuindu-se intr-un drum de padmant ce se lungeste peste
terenurile agricole si se-ntinde pana in Cadea. Scurteaza in mod considerabil distanta
de parcurs intre cele doua localitati, dar este practicabil doar in perioade secetoase si
numai cu mijloace de transport concepute pentru astfel de terenuri.

Accesul la terenul studiat se poate face din ambele drumuri.

2.5. Ocuparea terenurilor

Fiind o zona limitrofé localitdtii parcelele din zona studiatd sunt deloc sau slab
construite, majoritar terenurile au destinatii agricole.

Parcelele care fac obiectul studiului sunt libere de constructii, parcela vecina dinspre
vest — incinta strandului — are cinci corpuri construite: bazinul acoperit, corpul anexelor
socio-sanitare, cabina poartd, o constructie anexa si o pivnita. Suprafata ocupati la sol
de constructii este mica, rezultand un P.O.T. redus de 6%.

2.6. Echiparea edilitara

B Alimentare cu energie electrici
Pe latura estica a drumului judetean exista o linie electricd aeriana de joasa tensiune.
Constructiile existente in zona sunt alimentate cu energie electrica din reteaua stradala.
B Alimentare cu ap3 potabila
Satul Sannicolau de Munte nu dispune de sistem centralizat de distributie a apei
potabile. Apa potabila se asigura din fantani de mari adancimi. Calitatea apei trebuie
verificata periodic.
B Canalizare menajera
Localitatea nu dispune de un sistem centralizat de colectare si epurare a apelor uzate
menajere. Apele uzate se colecteaza individual, in rezervoare vidanjabile subterane.
M Canalizare pluviali
Colectarea apelor pluviale se face la suprafats, in santuri si rigole. Apele de
precipitatii colectate se elimina in reteaua hidrografica a zonei.
B Alimentare cu energie termica
Localitatea nu dispune de un sistem centralizat de producere si distributie a energiei
termice. Incéizirea spatiilor si prepararea apei calde menajere se face individual, in
centrale termice proprii.
B Retele de telefonie
Exista retea de telefonie fixd, iar semnalul de telefonie mobild este bun pentru
principalele retele care activeaza pe teritoriul judetului.



2.7. Probleme de mediu

Pana in prezent nu s-au inregistrat valori de patrimoniu natural sau construit care
necesita masuri speciale.

2.8. Optiuni ale populatiei si a factorilor implicati

Investitia se produce in sectorul privat, prin urmare ponderea sarcinilor sau restrictiilor
rezultate din optiunile populatiei se va considera ca atare. Prin dezvoltarea turismului
balnear, prin intensificarea turismului rural in zona se vor crea noi locuri de munca atat
in complexul nou creat, cat si in sectorul comercial si de servicii din localitate.

. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Terenurile din extravilan nu sunt reglementate urbanistic.
Pentru zona studiaté nu au fost intocmite anterior studii de fundamentare.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Terenurile din extravilan nu sunt reglementate urbanistic.

Prin documentatia de fata se propune introducerea parcelelor cu nr. cadastral 21280
si 913 Tnsurnénd Tn total o suprafatd de 19500 mp in intravilanul satului Sannicolau de
Munte cu functiunea de zona de agrement.

3.3. Crganizarea circulatiei

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltérii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
Planului urbanistic general al localitatii.

Conceptia urbanistica asigura posibilitatea realizarii acceselor carosabile si pietonale
in incinte din strazile existente. Accesul auto la complexul de agrement proiectat se
propune a fi realizat din DJ767A, respectiv din strada/drumul pietruit ce se afla pe latura
nordica a parcelei si care se deschide din drumul judetean. Accesul se face printr-o
parcare amenajata in lungul drumului judetean, in zona de protectie a acestuia.
Parcarea este separatd de ampriza drumului judetean de o fasie verde de 8-9 m latime.

Drumul judetean DJ767A ce trece pe langd amplasament in directie sud-nord este
amenajat corespunzdtor si bine intretinut. Carosabilul asfaltat are dou3 benzi de
circulatie de cate 3,50 m latime, cu acostament si sant adiacent. Este principala cale de
comunicatie in zond, asigurand accesul in localitate dinspre Saniob si S&cuieni,
traversand Sannicolau de Munte. In zona amplasamentului are o ampriza de 14 m.
Conform normelor in vigoare zona de protectie a drumurilor judetene este fasia cu
latimea de 20 m masurata din axul drumului.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 24 m pentru drumurile judetene.

Strada de pe latura nordica a parcelei este neamenajats, doar slab pietruitd. Este o



cale de comunicatie secundara in cadrul localitatii si asigurd accesul la proprietatile
adiacente (inclusiv la strandul termal existent), dar, iesind din localitate se prelungeste
intr-un drum de taré ce traverseaza terenurile agricole si se-ntinde pand in Cadea.
Strada va trebui amenajata, cu doua benzi de circulatie cu imbracaminte asfaltica, cu
trotuare si rigole adiacente. Elementele geometrice ale strézilor trebuie s3 tina cont de
natura terenului si de respectarea prevederilor STAS 10144/1-80 — Elemente geometrice
si caracteristici strazi. Viteza maxima permisa de elementele geometrice este 50 km/h.

Circulatia pietonala si auto in incinta se va face pe alei amenajate in acest sens. Se
vor asigura accese corespunzétoare pentru masinile de interventie ale pompierilor si ale
salvarii in caz de nevoie.

3.4. Valorificarea cadrului natural

Conformarea generalad al ansamblului propus se face astfel incat valorificarea cadrului
natural sa fie maxima, prin:

- procent corespunzator de ocupare a terenului, pentru pastrarea de suprafete libere
in vederea pastrarii vegetatiei existente si amenajarii spatiilor verzi

- orientarea majoritatii spatiilor create spre directii insorite

3.5. Zonificarea functionald — reglementéri, bilant teritorial, indici
urbanistici

Terenul studiat se afl& Tn extravilan, la ora actuald nefiind reglementat urbanistic. Se
propune introducerea in intravilanul localitati Sannicolau de Munte si schimbarea
functiunii actuale de ,arabil in extravilan " in zona ,Sp-agrement .

Sunt admise urmatoarele functiuni:

- functiuni de agremert si turism

- functiuni tertiare (alimentatie publica, comert, servicii)

Prin prezentul P.U.Z. pe parcelele cu nr. cadastral 51580 si 513 se creazi un
ansamblu cu functiunea de turism si agrement care va cuprinde zona de acces cu
parcarile auto, zona de strand (turism balnear) cu bazine cu apa geotermald si de inot,
anexe socio-sanitare si tehnice, spatii pentru recreere si destindere (plaja, sport), zon
de cazare temporara (bungalouri, camping) cu anexele socio-sanitare aferente, zon&
administrativa si de servicii (primire, comert, alimentatie publica, diferite servicii specifice
functiunii de baza etc).

Complexul va fi capabil sa primeasca cca. 600 de vizitatori/zi. In zona strandului se
vor amenaja urmatoarele: bazin de inot cu apa rece 10x15 m, bazin cu apa termali
partial acoperit 150 mp, bazin pentru copii 50 mp, trei saune, dusuri, grupuri sanitare,
vestiare etc. Pentru turistii care doresc sa petreacd un timp mai indelungat in zona se
vor construi 8-10 césute din lemn cu regimul de inaltime P+1, fiecare cuprinzand cate
patru camere de cate 2 paturi, respectiv se va amenaja o suprafatid de teren pentru
campare cu o capacitate de 10 corturi.

Constructiile propuse se vor amplasa liber, dupa considerente arhitectural-peisagere,
respectand zonificarea incintei, limitele de implantare stabilite si distantele prescrise de
normele si normativele specifice. Regimul de inaltime propus, in functie de cerintele
functionale variaza intre parter si P+1+M.

Suprafata terenului studiat este 32330 mp din care parcelele pe care se propune
realizarea investitiei totalizeaza 19500 mp. Restul reprezintd suprafetele ocupate de



cdile de comunicatie (drum judetean 2750 mp, drum secundar 4950 mp) si de
proprietatea particulara vecina (strandul termal 5130 mp).

Bilant teritorial

B Bilant teritorial pentru zona studiati
Suprafata totala al terenului studiat este 32330 mp.

Ocuparea terenurilor Existent Propus
. mp_ mp____ %

1. Céi de comunicatie publice | 7700 | 7700 |12 3385
2. Incinte private (parcele) 24630 | 24630 |- 7618

din care
Suprafata destinata pt. amplasare
constructii 215 0,97 max. 2460 7.61
Suprafata destinata circulatiei auto
si pietonale in incinta 128 0,39 7510 23.23
Zone verzi de incinta 24190 /482 | 14660 | 4534
TOTAL [ 0 32330 | 100 | 3045 | 100

B Bilant teritorial pentru parcelele studiate
Suprafata terenului care a generat studiul de fatd este 19500 mp, reprezentand
parcelele cu nr. cadastral 51580 si 513.

Ocuparea terenurilor Existent Propus

mp % mp %
Zona destinata pt. amplasare
constructii 0 0.0 max. 1950 max. 10.0
Suprafata destinata circulatiei auto
si pietonaie in incintd 0 0.0 5950 30,5
Zone verzi 19500 | 100 _11600 59,5
TOTAL e _.119500 |00 19500 | 100

Principalii indici urbanistici pentru parcela studiata:

Existent Propus Maxim admis
P.O.T. 0% max. 10% | 10% L
C.U.T. 0 max. 0.3 D3

*Nota: amenajérile exterioare neacoperite (gen piscind, terenuri de sport elc) nu intra
in categoria constructiilor a caror suprafatd ocupaté la sol se ia in considerare in calculul
procentului de ocupare a terenului P.O.T.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

B Alimentarea cu apa

Debitul si presiunea necesara pentru alimentarea cu apa rece a obiectelor sanitare
vor fi asigurate din putul forat din incinta strandului termal existent, printr-un hidrofor Si
brangament din PEHD cu diametrul de Dn 50mm, montat ingropat. Conducta de
brangament se va poza ingropat , pe pat de nisip de minim 10 cm, cu acoperire de nisip
de minim 10 cm, la o cotd de minim 80 cm , astfel incat generatoarea conductei sa fie



pozata sub cota de inghet. Apa caldd necesara pentru alimentarea obiectelor sanitare
se va prepara local in punctul termic propriu.

Apa rece pentru alimentarea bazinului de inot se va asigura din acelasi put. Apa
geotermala pentru bazine se asigura prin racord la bransamentul strandului termal
existent, furnizorul pe baza de contract a apei geotermale find S.C. Transgex S.A.
Oradea din forajul propriu care se gaseste in apropiere.

B Canalizare menajeri

Evacuarea apei uzate menajere se va face prin tuburi de polipropilena la interiorul
cladirii si din PVC tip U in exteriorul cladirii. Neexistdnd sistem centralizat pentru
colectarea si epurarea apelor uzate menajere acestea vor fi deversate in rezervoare
vidanjabile subterane etanse, cu doua compartimente, dimensionate corespunzator si
amplasate in zona cea mai joasa a terenului, usor accesibild cu autoutilitara.

Apa uzata din bazine dupé decantare si filtrare se va evacua in reteaua hidrografica
a zonei prin santurile de colectare existente.

M Canalizare pluviala

Apele atmosferice se colecteaza la suprafatd, in rigole acoperite si santuri deschise si
se elimina in refeaua hidrografica a zonei.

B Alimentare cu energie electrica

Constructiile existente in zona sunt racordate la reteaua electrica a localitétii.

Racordarea noului consumator la sursa de energie electricd se va realiza prin
bransament electric trifazat cu firida tip si bloc de masura.

B Alimentare cu energie termica

Prepararea agentului termic secundar se va face intr-un punct termic propriu. Punctul
termic va fi dotat cu un schimbator termic care va utiliza ca agent primar apa
geotermala si cu un cazan pe combustibil solid.

Agentul termic folosit in instalatia de incalzire este apa caldd de 70/55 °C.
Transportul acestuia se face prin tevi PP-R cu fibra compozita cu diametrele cuprinse
intre @20 si @90. Instalatia de distributie a agentului termic este una de tip bitubular cu
circulatie forfata, cu racordare directa la distribuitor-colector si cu distributie radiala.

B Retele de telefonie

Exista posibilitatea tehnica de racordare la reteaua de telefonie fixa. In zona studiat3
semnalul de telefonie mobila este bun.

H® lluminatul de incinta

lluminatul de incinta se va realiza cu lampi cu vapori de mercur de 125 W montate pe
stalpi metalici sau de beton. Racordul intre stalpi se va realiza in cablu subteran iar
comanda iluminatului cu luxomat.

3.7. Protectia mediului

Pentru realizarea proiectului nu este nevoie de tdieri de copaci, defrisari ale
vegetatiei.

Prin modul de utilizare a terenului si procentul redus de ocupare propus se asigura
spatii verzi, plantate largi, precum si alei si platforme pietonale corespunzétoare pentru a
oferi 0 ambianta placuta.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se propune sistematizarea terenului in vederea
colectarii si Tndepartarii corecte a apelor pluviale.

in ceea ce priveste depozitarea degeurilor aceasta se va face in mod controlat prin
colectarea regulata de catre o firm& specializatd. Din totalul de 0,9-1,0 kg de



deseuri/locuitor/zi o buné parte o constituie deseurile de ambalaje (hartie, carton, plastic,
sticla, metal, lemn), in total cca 52 kg/locuitor/an. Priméria are sarcina de a introduce
colectarea selectivd a deseurilor prin amplasarea recipientelor de colectare. Toate
deseurile nereciclabile se vor transponta la depozitul zonal de deseuri.

Pana in prezent nu a fost semnalatd prezenta unor bunuri de patrimoniu sau
rezervatii naturale care sa oblige la luarea unor masuri speciale de protectie. Tn cazul in
care pe amplasamentul delimitat de prezentul P.U.Z. se constatd cad apar zone cu
potential arheologic evidentiat intamplator, ca urmare a actiunilor umane sau ca urmare
a actiunii factorilor naturali se vor respecta prevederile legislatiei privind protectia
patrimoniului arheologic.

3.8. Obiective de utilitate publica
M Lista obiectivelor de utilitate publica prevazute in prezentul P.U.Z.
(raportat la terenul de amplasament)

Nu este cazul

M Bilant teritorial — proprietatea asupra terenului (circulatia terenurilor)
(raportat la zona studiata)

Tipul de proprietate Existent Propus
asupra terenurilor mp % mp %
Total suprafata studiata 32330 100,00 32330

din care

Terenuri aflate in proprietatea

privatd a persoanelor fizice 24630 76,18 24630 76,18
sau juricdice

Terenuri aflate Tn proprietate
publica de interes local
7700 23,82 7700 23,82
B Bilant teritorial — proprietatea asupra terenului (circulatia terenurilor)
(raportat la parcele studiate)

Tipul de proprietate Existent Propus
asupra terenurilor mp % mp %
Total suprafata parcele studiate 19500 100,00 19500 100,00
din care

Terenuri aflate in proprietatea

privata a persoanelor fizice 19500 100,00 19500 100,00
sau juridice

Terenuri aflate in proprietate

publica de interes locai 0 0,00 0 0,00

(prin cedare in fav. dom. public)
Nu este nevoie de trecerea unor suprafete din proprietatea beneficiarului in
favoarea domeniului public pentru modernizare/largire strazi.




B Bilant teritorial — statutul terenurilor raportat la intravilan
(privind zona studiatd)

Statutul terenului Existent Propus

mp % mp %
Total suprafata studiata 19500 100,00 19500 100,00
din care
in intravilan 0 100,00 19500 100,00
in extravilan 19500 0.00 0 0,00

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Indicii urbanistici propusi:

P.O.T. maxim admis: 10%

C.U.T. maxim admis: 0,3, raportate la suprafata parcelelor.

S-au prevazut:

- suprafete destinate circulatiei in incinta, racordate la sistemul major de circulatie

- retele edilitare interioare

Planul urbanistic zonal are un caracter de reglementare specificd dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate. P.U.Z.-ul nu reprezintd o faza de investitie, ci o
faza premergatoare realizarii investitiei.

Prevederile P.U.Z.-ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite si
raspunda direct necesitatilor de dezvoltare a zonei. S-au tratat urmatoarele categorii
generale de probleme:

- zonificarea functionala a terenurilor

- indici gi indicatori urbanistici

- dezvoltarea infrastructurii edilitare

- statutul juridic al terenurilor

- masuri de protectie a mediului

- regiementari specifice detaliate incluse in regulamentul de urbanism aferent PUZ

Parcelele destinate construirii indeplinesc cumulat urmatoarele conditji:

- acces direct carosabil si pietonal

- posibilitate de racordare la retele edilitare propuse

- asigurarea parcarii in interiorul parcelei

Planul urbanistic zonal se va inainta spre aprobare Consiliului local si Consiliului
Judetean Bihor. Administratia Publica Local&, Primdria Sacuieni prin servicile de
specialitate cu atributi de coordonare si urmarire in domeniu va asigura aplicarea
principiilor de dezvoltare durabild a intregii zone.
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