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ROMANIA

Judetul Bihor
ORASUL SACUENI
Nr 4687din 01.10.2013

CERTIFICAT DE URBANISM
:Z.ZC. ; 92,5 , l/ Eal ﬁ;i’ / 3

In scopul: CONSTRUIRE FASTFOOD FARA BAUTURI ALCOOLICE

Ca urmare a Cererii adresate de')PAL JANOS ADM. SC ROLYN IMPEX SRLcu domiciliul/sediul?)
in judetul BIHOR, municipiul/orasul/comuna SACUENI, satul ........c..co... , sectorul ........... , cod postal
417435, str. DUNARII nr.51 bl........ , et. ap.telefon/fax .coveceeinnen. , €Mail e ————————
inregistratd la nr 4687 din01.10.2013

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat Tn judetul BIHOR, municipiul/orasul/comuna
SACUENI, satul ....ccceeeeveveeeees , sectorul ....... , cod postal 417435., str.LIBERTATII nr.19/A, bl. ....... , SC.
........... y €L weciseeesy @P. e, SAU identificat prin®) EXTRAS CF Nr. 51988 SACUENI , Nr. top/nr. 51988
SACUENI Plan incadrare zona si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. , faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
Hot&rarea Consiliului Judetean/Local Sacueni nr. 12/2004,

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

-teren situat in: intravilanul ORASULUI SACUENI

-regimul de proprietate:teren proprietatea PRIVATA al orasului Sacueni,jud Bihor,aflat in concesiune
pe 20 de ani pentru SC Rolyn Impex SRL

2. REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuala: Teren viran din spatiul public.

-destinatia propusa:Construire FASTFOOD FARA BAUTURI ALCOOLICE

3. REGIMUL TEHNIC:
-Teren prorprietatea privata al orasului Sacueni ,inscris in CF 51988 ,nr. cad. 51988 cu S=120
mp.
-Folosinta actuala teren public viran ,cu urmatoarele utilitati:apa din reteaua publica al orasului
Sacueni ,energie electrica din reteaua publica al orasului Sacueni ,ape uzate in fosa septica etansa
proprie,incalzire cu apa geotermala
-Teren aflat in UTR 1din PUG Sacueni, zona centrala ,locuinte si institutii publice cu cladiri de
tip P,P+M respectiv P+2E in care autorizarea executiei lucrarilor se face cu conditia respectarii
RLU zona si executare PUZ .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*) pentru/intrucat:
ETAPA | : INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM PUZ -CONSTRUIRE FAST-FOOD FARA
BAUTUR! ALCOOLICE, PE BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE, APROBAT DE PRESEDINTELE
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR.

ETAPA Il : CONSTRUIRE FAST-FOOD FARA BAUTURI ALCOOLICE-obtinere avize si intocmire DTAC




|_—CEHTIFICA TUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructi - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR-
Oradea, Bd.Dacia nr. 25/A
Tel:0259/444590
Fax: 0259/406588

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe Tn legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s&
decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse
evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdsoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentad pentru protectia mediului in vedereaevaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efecteloracesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a mvestltlel se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protec,tla mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii,

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita
de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in

care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:




D.T.A.C.

[ ]pTAD.

[ |pbTo0E

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[* ] alimentare cu apa

alimentare cu energie electrica
[ ] gaze naturale

[* ] salubritate

canalizare

:’ alimentare energie termica
[* ] telefonie

E transport urban

d.2) avize si acorduri privind.

securitatea la incendiu . protectia civila

sanatatea popuiatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

- aviz de oportunitate

-aviz Arhitect sef pentru PUZ

-HCL aprobare PUZ

-acord coproprietari
d.4) studii de specialitate: -STUDIU GEOTEHNIC
-PLAN CADASTRAL

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului-faza PUZ si faza D.T.A.C.

f)

Documentele de platad ale urmatoarelor taxe (copie):
Taxa autorizatie de construire
Taxa timbru arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR
7 “’BERES CSABA PALUSKA GHEORGHE
b,nc,uf:a\aa A b
S5 e ) ARHITECT SEF,
’ ' sing.BEN ROZALIA ILONA
e resp. u1 nls
L1 ’f

." ;
S oo /
F
i

Achitat taxa de: 6,0 lei, conform Chitantei nr 0110000005683 din 01.10.2013
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ............... .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,



SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de .............. pana la data de .......cceccu..

Dupa aceastd datd, o noua prelungire a valabilitéti nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR

BERES CSABA PALUSKA GHEORGHE

ARHITECT $SEF,
sing.BENE ROZALIA ILONA
Data prelungirii valabilit&tii: .....c.cevmrersemerrernians

Achitat taxa de .....cceceeierneens fei, conform Chitantei Nr. ... o [ EUSRRRARRN

Transmis solicitantului la data de ..cccomsererrissanenin direct/prin posta.



w2/  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

14 pentru INFORMARE

Nr.cerere] 10462
Ziua 20
Luna 06
Anul 2014

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR

AGENTIA RATIONALY

esoaamen v Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Marghita

ne T
FERLICITARE IMUMILIARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

TEREN intravilan
Adresa: Sacueni, Strada Libertatii

CARTE FUNCIARA NR. 51988

Comuna/Oras/Municipiu: Sacueni

Nr
crt

Nrcadastral | g, afata* (mp) Observatii / Referinte

Nr.topografic

Al
I |

51588 Din acte: 120; -
Masurata: 120

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR, 51988
Comuna/Qras/Municipiu: Sacueni

[ Inscrieri privitoare la propriatate

Qbservatii / Referinte

19434 7 12.07.2013

l

Act administrativ nr. 70, din 28.06.2013, emls de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIL

SACUENI :

Intabulare, drapt de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota actuala 1 /1

Al |

|ax

1 |DOMENIUL PRIVAT AL ORASULUT SACUENI

C. Partea II1. (Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 51988

Comuna/Oras/MuniclEiu: Sacuenl

| Inscrieri privitoare la sarcini

Observatii / Referinte

110462 / 21.08.2013

Act administrattv nr. Contract de concesiune nr. 4097, din 19.08,2013, emis de
Qrasul Sicueni

Ci

Intabulare, drept de CONCESIUNE, pe durata de 20 de ani incepand cu data de
19.08.2013.

Al i

1 |S.C. ROLYN IMPEX S.R.L. SACUENT, CIF: 3651623

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3



Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 51988
Comuna/Cras/Municlpiu: Sacuen|
TEREN Intravilan
Adresa: Sacueni, Strada Libertatil

N Suprafata j .
cadastral m(a:;s:;a:a Observatii / Referinte
51988 120 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Nrj Categoria |Intra| Suprafata | Nr. Nr. Nr. -

crt| de folosinta |vilan| (mp) tarla | parcela [Fopografic Observatii / Referinte
|t curti DA | DIn acte:-; - - - =

: constructlt Masurata: 120

Lungime Segmante

1)} Valarile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment'” (m)
1 2! 12
2 3 10
3 4! 12
4 1! 10

%% Lyngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*xx Distanta dintre puncte este formata din segmante cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru,

Dacument care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



Cegific cé prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals,
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
far informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. BHM10277/20-06-2014, pentru serviciul de publicitate
imoblilard cu codul nr. 231,

Data solutiondrii, Referent,

03/06/2014

Data elibararii,

-t/ I
(porafa si samndtura}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Primaria oras Sacueni
Judetul Bihor
Nr. A~ %) F din 19.08.2013

CONTRACT DE CONCESIUNE

1. Partile contractante:

Intre Consiliul Local Sacueni ,cu sediul in oras Sacueni, str. Libertatii,nr.1. jud. Bihor
reprezentat prin BERES CSABA avand functia de PRIMAR,

in calitate de concendent, pe de alta parte,

PAL JANOS SANDOR in calitate de administrator la SC ROLYN IMPEX SRL cu sediul in
Sacueni ,str. DUNARII 51 nr.8 ,judetul Bihor Cod postal : 417435 CNP :1670526052898
persoana juridica(actul constitutiv al agentului economic) Certificat de Inregistrare
Cod:3651623

calitate de concesionar,pe de alta parte,

la data de 19.08.2013 la sediul concendentului (adresa) Sacueni, str. Libertdtii , nr. 1 ,jud. Bihor.
In temetul Legii nr. OG 54/2007 privind regimul concesiunilor si al hotararii Consiliului Local
de aprobare a concesionarii nr. 70/28.06.2013,s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1.Obiectul contractului de concesiune

Art.1.-(1)Obiectul contractului de concesiune este exploatarea este exploatarea unui bun,a unei
activitati sau a unui serviciu public TEREN
Situat in SACUENI, str.LIBERTATII, NR. 19/A inscris CF 50035 nr. TOP 7 , CAD.51988

Sacueni, S=120,0 mp

in conformitate cu obiectivele concendentului.
(20biectivele concendentului sunt:
a) CONSTRUIRE FAST FOOD

(3)In derularea contractului de concesiune,concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri :

a)bunurile de retur TEREN

b)bunurile de preluare TEREN

¢) bunurile proprii

III.Termenul

Art.2.-(1) Durata concesiunii este de 20 ani, incepand de la data de 119.08.2013
(2)Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din
durata sa initiala

IV.Redeventa : 5,10 lei /mp /an



Art.3.-Redeventa este de 612 ,0 lei/mp/an (sase sute douasprezece )) , platita anual, in
conformitate cu caietul de sarcini(detalii cu privire la modul de plata) ,sau in caz de incredintare
directa conform conditiilor prevazute la art. “Alte clauze”.

V. Plata redeventei :

Art.4.-Plata redeventei se face prin conturile: RO81TREZ08221300205XXXXX
-TREZORERIA MARGHITA ,COD FISCAL 4593474 . sau la Caseria Primariei orasului
Sacueni

Contul concententului nr. codul fiscal
Deschis la Banca
Contul concesionarului nr. codul fiscal

Deschis la Banca

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculare de
majorari si penaliziri conform legilor in vigoare

VI.Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

Art.5.-(1)Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct ,pe riscul si pe raspunderea sa
,bunurile, activitatile si serviciile publice ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2)Concesionaerul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ,care fac obiectul
concesiunii,potrivit naturii bunului si a obiectivelor stabilite de parti prin contractul de de
concesiune .

Drepturile concendentului

Art.6.-(1)Concendentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate , sa verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activitatii sau serviciului ,verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in urmatoarele
conditii: la construire si respectarea legilor in vigoare cu privire la mediul inconjuritor

(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen(1 an) concendentul are
dreptul sa isi manifeste intentia de a dobandi bunurile in preluare si de a solicita
concesionarului incheierea contractului de vanzare cumparare cu privire la aceste bunuri . In
termen de de 6 luni concendentul este obligat sa isi exercite dreptul
de optiune ,sub sanctiunea decaderii .

(4) Concendentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local .

VIL.Obligatiile partilor —clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Obligatiile concesionarului

Art 7.-(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunurilor ,activitatilor sau serviciilor publice care fac obiectul
concesiunii,potrivit obiectivelor stabilite de catre concendent.

- saconstruiasca edificatele pe baza unei autorizatii de construire

- saobtina toate acordurile si studiile pentru autorizare si functionare pe cheltuiala proprie.



(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile ,activitatile sau serviciile
publice care fac obiectul concesiunii .
(3)Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul prezentului contract .
(4)Concesionarul este obligat sa asigure cresterea eficientei in urmatoarele conditii:

- sa creeze locuri de munca

(6) Concesionarul este obligat sa realizeze urmatoarele investitii :
a)bunurile aduse ca investitii (datele de identificare a acestora ,datele tehnice)
CONSTRUIRE FAST FOOD-pe baza unei autorizatiide construire si plan urbanistic
de zonal
b)termenele de realizare a investitiilor conform autorizatie de construire .Construirea trebuie sa
inceapa in termen de un an de la incheierea contractului
¢)investitiile care nu se amortizeaza pe durata
concesiunii
d) avizele ce trebuie obtinute in cazul in care sunt afectate bunuri cu regim special

e)standardele de calitate a activitatilor si serviciilor publice prestate

(7)Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor ,activitatilor sau
serviciilor publice (protejarea secretului de stat ,materiale cu regim special ,conditii de siguranta
in exploatare ,protectia mediului ,protectia muncii ,conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc)

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concendentului ,in deplina proprietate ,bunurile in retur ,in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(9)La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat sa incheie cu concendentul
un comtract de vanzare —cumparare avand ca obiect bunurile in preluare ,prevazute ca atare in
caietul de sarcini si stabilite prin prezentul contract contract de concesiune in privinta carora
concendentul si-a manifestat intentia de a le dobandi .

(10) In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este
obligat sa depuna cu titlu de garantie ,0 suma de -, reprezentand o cota parte din suma datorata
concendentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate,-

(11) La incetarea contractului de concesiune din alte cauza decat prin ajungere la termen
excluzand forta majora si cazul fortuit ,concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
prestarii activitatii sau serviciului public ,in conditiile stipulate in contract ,pana la preluarea
acesteia de catre concendent .

(12) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public , va notifica de
indata acest fapt concendentului in vederea luarii masurilor ce se impun ,pentru asigurarea
continuitatii activitatii sau serviciului public.

(13) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului,desfasurarea activitatii ori
prestarea serviciului in noile conditii stabilite de concendent ,in mod unilateral ,potrivit art.6.alin.
(4) din prezentul contract de concesiune ,fara a putea solicita incetarea acestuia .
(14)Concesionarul va mentine un numar de cel putin 80 de angajati

(15)Concesionarul se obliga sa plateasca % din prima de asigurare .

(16) Alte clauze




Obligatiile concendentului

Art. 8 (1) Concendentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune .

(2) Concendentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune ,in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concendentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura
sa aduca atingere drepturilor concesionarului .

(4)Concendentul va respecta conditiile stabilite in sedinta Consiliului Local din 04.03.2008 cu
privire la eventuala vanzare al terenului, respectiv va tine seama de pretul oferit la licitat din
208.02.2008 adica de 1,44 lei/mp/an in loc de 3,00 lei mp/an stabilit de Consiliul Local Sacueni,
ca pret de pornire la licitatie, in caz ca terenul va fi vandut in conditiile legii.

VII/1 Incetarea contractului de concesiune

Atrt. (9)-(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii :

a) la expirarea duratei stabilite in contract ,daca partile nu convin ,in scris prelungirea acestuia
,in conditiile legii

b) in cazul in care interesul national sau local o impune ,prin denuntarea unilaterala de catre
concendent ,cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concendentului ;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar ,prin reziliere ,cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concendent ,prin reziliere ,cu plata de
despagubiri in sarcina concendentului ;

e) la disparitia dintr-o cauza de forta majora ,a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata ,prin renuntare , fara plata unei despagubiri ;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune ,prin rascumpararea unei concesiuni
,care se poate face numai prin act adminisrativ al organului care a aprobat concesionarea , la
propunerea concendentului ; in acest caz se va intocmi o documentatie tehnoco-economica in
care se va stabilii pretul rascumpararii . in aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se
percep daune;

g) alte cauze de incetare a contractului de concesiune fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

h) Neindeplinirea conditiilor stabilite in Procesul Verbal Al sedintei de Consiliu Local din data
de 04.03.2008 ,adica construirea obiectivului in termen de 1 an si crearea de min. 80 locuri
de munca

i) neobtinerea autorizatiei de construire cu toate avizele cerute in Certificatul de urbanism

(2)La incetarea de orice cauza a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza :

a) bunuri de retur teren

b) bunuri de preluare

c) bunuri proprii

VIII. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
concendent si concesionar



Art.(10)Pentru nerespectarea conditiilorde mediu, concesionarul rispunde conform legilor
in vigoare fapt pentru care va lua toate masurile impuse pentru obtinerea autorizatiei de
mediu cu studiul impactului si respectarea intocmai a acestora.

IX . Raspunderea contractuala

Art.11. -Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa .

X. Litigii

Art.12. —(1)Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune
sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun .

(2)Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot stipula in contractul de concesiune clauze
COMpPromisoril.

XI. Alte clauze ( de exemplu :clauze de reziliere , conventionala ,clauze penale )

Art.13.-TEREN CONCESIONAT PENTRU CONSTRUIRE FAST FOOD

. SCHIMBAREA DESTINATIEI , DUCE LA DESFACEREA CONTRACTULUI DE
CONCESIONARE . NEPLATA CONSECUTIVA A DOUA REDEVERENTE ANUALE
DUCE LA DESFACEREA CONTRACTULUI PREZENT. TAXA ANUALA SE
INDEXEAZA CU RATA ANUALA A INFLATIEI . TAXA ANUALA SE ACHITA PANA
LA DATA DE 13.03. ,TERMEN LA CARE SE TERMINA ANUL CALENDARISTIC
PENTRU PLATI 25.12. AL ANULUI IAR RATA INFLATIEI PENTRU ANUL
PRECEDENT SE ACHITA PANA LA DATA DE 31.03. AL ANULUI CARE S-A

SCURS.

XII . Definitii

Art.14. (1) Prin forta majora in sensul prezentului contract de concesiune ,se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional , fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusire sale naturale ,absolut invincibila si absolut imprevizibila .

(2) —Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic ,dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore .

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare

~ Concendent; Cencesionar

[ ORAY
 Shouhinh (

Vizat comparti \;gt/u‘l juridic
jurGalamb Gabriela

" 1
(N

-
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-5335&- Ors. Sacueni_ str. Liberiag.
~ AT, Ors. Sacuen|

Sca
Adresa im
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@
o
<
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[{n]
! 281000
80950 81000
A. Date referitoare Ia teren
. Valoare de
Nr. Categorie de Suprafafa . ; ’
parcel3 folosint ( {mp) 'm’()olezi")are Menfiuni )
1 cC 120 3000 Neimprejmuil,
Total | 120 | 3000 Neimprejmuit.
B. Date referitoars Ia constructil
Valoara de
Cod Suprafafa construila la sof impozitare Menfiuni
conslr, (mp) (lel) e
‘ A ] ff),:.'.'b\
Total | = r : : 7 S > X
W UERTIFIGAT o,
INVENTAR DE COORD! T 3
. ENTAR DE C v ONATE _ ol AUTORIZARE "\%
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3| 654316342 | 280959 174 1 | 654331334 | 280954 757 % G WHAS o
Suprafata mésurati = 120 mp o W SOH-JQHGS &

Suprafafa din act = 120 mp
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Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Me

DECIZIE
nr. 335 din 01.09.2014

privind solicitarca de eliberare a avizului de mediu, inregistratd la APM
Bihor cu nr. 10.306/ 05.08.2014,

In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076 /2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, a consultirii Comitetului Special Constituit In sedinta din data de
13.08.2014 organizatd la sediul APM Bihor, a informdrii publicului prin
anunturi repetate si in lipsa oricdrui comentariu din partea publicului, in baza
Certificatului de urbanism nr. 30/23.10.2013 emis de Orasul Sacueni,

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor
decide ca:
Plan Urbanistic Zonal — “Construire fast food fara bauturi alcoolice”

Amplasament : teren situat in orasul Sacueni, str. Libertatii, nr.19/A,
nr.top.51988 , judetul Bihor.

Titular : SC ROLYN IMPEX SRL cu sediul in Oras Sacueni, str.Dunarii,
nr.51, judetul Bihor.

referitor la o suprafatd de teren de 120 mp, teren intravilan localitatea Sacueni.

care propune : reglementarea posibilitatii amplasarii unui fast food pe un teren
viran in suprafata de 120 mp, regim de inaltime P.
- Accesul la teren se face din DE 16 Oradea- Satu-Mare.
- Bilant territorial: POT propus max. 69,3%, CUT max 0,69.
- Asigurarea utilitatilor (apa, canalizare, electricitate) : Se propune racordarea
la retelele existente in apropiere .
- Incalzirea spatiului se va realiza cu central termica electrica.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR 1
B-dul Dacia nr.25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259.444.590; Fax. 0259.406.588



Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

P

T
Agentia pentru ProtectiaMediului Bihor

nu necesiti evaluare de mediu deoarece terenul studiat este amplasat
in afara ariilor naturale protejate, implementarea planului nu propune
activititi cu impact semnificativ asupra mediului si nu prezinta risc
pentru siniitatea populatiei.

Planul urmeazid a fi supus procedurii de adoptare fira aviz de
mediu.

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada punerii in aplicare a
Planului.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuni in justitie in baza
Legii conteciosului administrativ  nr. 554 / 2004, cu modificari si
completari ulterioare.

Director Executiv
Ing. Sanda ng%M]E‘RCEA

L]

(8 p. Sef SAAA
=3 ing. Enac?ﬂ; Felicia

P I] y /
)

Consilier SAAA o (}M

Ing. Midilina BORO ] -

9/
M

Redactat in 3 exemplare

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR 2
B-dul Dacia nr.25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259.444.590; Fax. 0259.406.588



F.3.1

(1) **)
SC PANNON PROIECT SRL
(DENUMIRE PROIECTANT) (DENUMIRE SOCIETATE / REGIE )
FURNIZOR / ADMINISTRATOR DE UTILITATI URBANE)
FISA TEHNICA

in vederea emiterii Acordului Unic
aviz pentru amplasament §i/sau bransament (racord)

pentru, apa canal utilitatea urbani *)

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1. DenumiretV CONSTRUIRE FASTFOOD FARA BAUTURI ALCOOLICE
2. Amplasament Com. Sacuieni, str. LIBERTATII, nr cad. 51988, jud. Bihor
3. Beneficiar(V SC ROLYN IMPEX SRL prin PAL JANOS , Loc. Sacuieni, str. L.Blaga, Nr. 51, Jud. Bihor

4.Proiect’nr 87 /2014 elaborator® SC PANNON PROIECT SRL
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI ()
2.1.AMPLASAMENT(}):
Terenul este amplasat in intravilan Loc. Sacuieni, nr. cad. 51988 jud. Bihor conform plan de situatie si

incadrare anexat.
2.2. BRANSAMENT/RACORD "

Se v-a executa bransamentul la reteaua de canalizare si alimentare cu apa.
2.3. CARACTERISTICIEE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT ()

Dupa norme
3.- MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI (1):
Dupa normele in vigoare o
4. - MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTIILOR IMPUSE () [ W_‘“;‘:_i:_}f:_g@:_
Conform punctului 3. BT -
arh. CZIRJAK Jozsef

5. Viazind specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum si
documentatia depusd pentru autorizare (PAC/RADAROE), se acordi :

AVIZ FAVORABIL PO
in vederea emiterii Acordului unic fard/ cu urmitoarele conditii(*) _/ I e by — € \/ aQ
¥.

'2{;(_,_"‘;,‘5'14 (/4 _/:;, & by Tt l-r\,Ih [ ..Z_ CI;"- fé‘:\c"“ PR | CL\ ("{‘"\.\'. Cf-(
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*) ) ] ‘ B
gfg I t’L/GC v i S 4 _:)'_
(SOCIETATEA/ REGIA AVIZATOARE)

(nume, prenume, semnétura)

LS. AOMAN
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| »
romTELECOM | @@

| T Cod 00347 02.03
Inregistrata la Registrul Comertului sub nr J12/2339/1997
Cod unic de inregistrare 4453090

Directia Executivd Operatiuni i Tehnologie
Directia Suport Operational gi Control
Dep.Inventarierea Resurselor

Data:  09.09.2014 Aviznr: 236

Catre: S.C.ROLYN IMPEX s.r.l.

AVIZ CONDITIONAT

Urmare documentatiei prezentate de Dvs., inregistratd la Romtelecom sub nr.236/08.09.2014 privind lucrarea

“Construire Fastfood fir3 bauturi alcoolice, str.Libertitii nr.19A, in SACULEN], jud.Bihor” vd comunicim urmdtoarele:

in zona propusi pentru lucriri, ROMTELECOM are amplasate instalatii de telecomunicatii subterane,

Aviand in vedere importanta deosebitd a retelei de cabluri telefonice proprietatea ROMTELECOM, cit si faptul ca
acestea vor fi afectate de lucrdrile proiectate conform documentatiei prezentate, ROMTELECOM este de acord cu aceastd
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmétoarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane:

*  Lucrdrile din zona instalatiilor de telecomunicatii pentru care s-a solicitat avizul, se vor executa numai cu asistenta tehnica
a reprezentaniilor ROMTELECOM. Pentru aceasta cu minim 48 ore finainte de inceperea lucrdrilor beneficiarul
/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnicd, la fax 0259-466666 pentru pichetare i predare de amplasament.
intreaga raspundere privind mentinerea integritsfii instalatiilor tc. pdna la finalizarca i receptia lucririlor revine
constructorului si beneficiarului de lucrare.

° Predarca amplasamentului privind refeaua tc.existentd se va concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de
predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate de ambele parti,
beneficiar / constructor si ROMTELECOM, la predarea amplasamentului.

* NU SE ADMITE amplasarea de constructii pe traseul refelei tc. acestea pastrand o distant3d de minim 0,60m fati de
elementele acesteia.

e NU SE ADMIT nici un fel de sdpaturi pe traseul retelei tc.

Pentru orice alte lucridri, inclusiv racordurile edilitare, beneficiarul va obtine avizul Romtelecom, in baza unei
documentatii tehnice intoecmite de proicctanti de specialitate.

e Proiectantului il revine sarcina completdrii documentatiei de executie(autorizatie) cu instalatiile telefonice, atentionand
constructorul asupra acestora atdt in memoriu cat si pe planurile de executie, prin note: ATENTIE! lnstalatii telefonice de
importantd deosebita.

¢ Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona instalatiilor telefonice subterane, vor fi previzute a se
executa obligatoriu manual si in prezenta delegatilor ROMTELECOM.

e [n cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicafii, ca urmare a nerespectarii prevederilor prezentului
aviz, contravaloarea lucrarilor de remedicre a instalatiilor avariate, precum i daunele solicitate de clientii
ROMTELECOM datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliber#rii.

Se interzice folosirea informafiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri decit cele
pentru care au fost furnizate, ca 5i transmitereq lor unor terfi,

Anexam prezentului aviz un exemplar al documentatiei In care a fost trasata, cu aproximatie, infrastructura Tc. din zon4.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordin de plata) Br...oeeeeeeereerrerenrnns din data de..............oeuuvuneeeranane.. , In valoare de
9.00 EURO+TVA

Responsabil eliberare Avize Tehnice

BELITY CEARISA (:"}fk\‘\

Relatii.  ing Belity Clarisa Naz / Fax: 02577215600
Telefon: 02577211677 X! : ¢-mail clarisa.betity@romtelecom ro
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CATRE,
S.C. ROLYN IMPEX S.R.L.
Jjudet BIHOR, localitate SACUENI str. CRISANA
nr. 38 cod postal 417435 telefon 0740025341

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr.
60201409321 / 06.08.2014, pentru obiectivul CONSTRUIRE FAST FOOD
FARA BAUTURI ALCOOLICE
situat in judet BIHOR, loc. SACUENI, str. LIBERTATII, nr. 19/A.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului
pe amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60201409321 / 08.08.2014

cu urmatoarele precizari :
1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile electrice din zoni si se incadreaza in limitele normate de
distanta fatd de acestea.
2. In zona nu existi retea electrica de distributie de joasa tensiune - trifazata , in vederea viitoarei solicjtari cie
racordare.
3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racorddrii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de catre acesta,
consumatorul va solicita la SDEE Sucursala Oradea aviz tehnic de racordare. .
4. Valabilitatea avizului este pana la 23.10.2015, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la
baza emiterii lui.
5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. A3 si a
Certificatului de urbanism nr. 30/23.10.2013.
6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 68.20 lei, s-a achitat cu chitanta nr. /.
* Instalatiile de distributie apartindnd SDEE Sucursala Oradea au fost trasate orientativ pe planul de situatie
anexat,
« In zona exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE Sucursala Oradea. Este necesar sa va
adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
detinatori ..ooovviiiee e ) in vederea obtinerii avizelor de amplasament.
* Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea SDEE.
* Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor SDEE se va face cu respectarea strictd a conditiilor din
prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii, respectiv
executantul, sunt raspunzatori i vor suporta consecintele, finaciare sau de alta natura, ale eventualelor
deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectarii regulilor
mentionate,
* Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.

In zona propusa constructiei nu sunt instalatii ale SDEE Oradea care sa fie afectate de aceasla
constructie.

e Numele si semnatura personalului SDEE care a emis
DIRECTOR/Sef CEMJT/Sef PL ING.MOTOCA SORIN avizul : ing.Bede Laszlo Janos
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COD: DTN-PO-6.2-F02



MEMORIU DE PREZENTARE

intocmit In conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentfru aprobarea
reglementarii tehnice

,,GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL — CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC ZONAL "

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : CONSTRUIRE FASTFOOD FARA BAUTURI ALCOOLICE
oras Sacueni, nr. cad. 51988, jud. BIHOR

Beneficiar: S.C.ROLYN IMPEX S.R.L.

Proiectant: S.C. PANNON PROIECT S.R.L.
Arh. Czirjak Jozsef Levente

1.2. Obiectul P. U.Z:

Solicitari ale temei - program:

Prin tema program, beneficiarul a solicitat intocmirea unui plan urbanistic zonal ( P.U.Z.)
care sd reglementeze posibilitatea amplasdrii si realizarii unei constructii de tip fast food.
Amplasamentul este situat in teritoriul administrativ al localitati Sacueni, in centrul
orasului.

Prealabil beneficiarul a solicitat si a obfinut de la primdaria orasului Sacueni, Certificatul de
urbanism nr. 30 din 23.10.2013

Cladirea propusd va avea regimul de indltime parter.

Proprietarul parcelei este Primaria Sacueni iar beneficiarul documentatiei este SC ROLYN

3



IMPEX SRL care are drept de concesiune, conform C.F. nr. 51988, anexat la
documentatie. De asemenea la documentatie s-a anexat in copie si schita cadastrald

vizatd de Oficiul de Cadastru a parcelei, cu nr. cadastral 51988, in suprafatd de 120 mp.

1.3. Surse documentare:

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat pe baza prevederilor urmatoarelor acte
normative:

* Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile aduse
actului oficial, inclusiv cele prevazute In Ordinul 2701/2010 si O.U.G. 7/02.02.2011

* Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei:

Conform regulamentului aferent strategiei de dezvoltare a orasului Sacueni terenul
se situeaza in UTR 1 - zona centrala, locuinte si institutii publice cu cladiri de tip P, P+M

respectiv P+2E.

2.2. incadrare in localitate:

Terenul se situeaza in centrul orasului Sacueni, in imediata vecinatate a casei de cultura,

spre est de drumul national 19.
Amplasamentul studiat se poate vedea in plansa U/1 - Planul de incadrare in zond

2.2. Elemente ale cadrului natural:

Elementele cadrului natural: conditile geotehnice, clima siriscurile naturale reduse
pot influenta pozitiv modul de organizare si dezvoltare urbanistica a Tntregii zone. Terenul

este relativ plat si este liber de constructii.

2.3. Circulatia:

La parcela studiata se poate accede din drum public conform schitei
cadastrale si planului de situatie propus.

2.4. Ocuparea terenurilor:
BILANT TERITORIAL PROPUS:




nr. cad: 51988

Steren =120 mp

P.O.T. propus =69.3%
C.U.T. propus =0,69

Suprafetele de teren construite si suprafete de teren libere:

Terenul aferent amplasamentului este liber de orice sarcini, sau retele
subterane sau supraterane.

2.5. Echipare edilitara:

- Terenul este echipat cu ufilitati de apa si electricitate.
- Canalizarea se va realiza prin racordare la reteaua localitatii.
- Incalzirea se va redliza prin sistem de centrala termica electrica.

2.6. Probleme de mediu :

In zona studiatd nu existd activitdti producdtoare de noxe sau zgomot astfel nu sunt
nici probleme de mediu, iar nici clddirea propusd nu va produce impact negativ asupra

mediului inconjurdtor.

2.7. Optiuni ale populatiei :

Asa cum se precizeaza si in legislatie, prin grija primariei Sacueni si a beneficiarului se

vor parcurge in mod obligatoriv toate etapele de informare si consuliare a populatiei

afectate sau interesate de viitoarea investitie, prealabil aprobarii ei in consiliul local.

Art. 57. - (1) Participarea populatiei la activitatea de amenajare a teritorivlui si de
urbanism se realizeaza prin:

a) informarea populatiei;

b) consultarea populatiei;

¢) alte forme de participare prevazute de lege.

(2) Cetatenii pot participa la activitatea de amenajare a teritorivlui si de urbanism,
individual sau prin asociere, in conditiile legii.

Art. 58.

Autoritatile administratiei publice centrale si locale asigurd organizarea si desfdsurarea
procesului de participare a populatiei In cadrul activitatilor de amenajare a teritoriului si

de urbanism.



Art. 59.

Informarea populatiei este activitatea prin care se fac publice:

a) obiectivele dezvoltdrii economico-sociale privind amenajarea teritoriului si dezvoltarea
urbanistica a localitatilor;

b) intentiile autoritatilor administratiei publice centrale si locale privind elaborarea unor
documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si scopul pentfru care
acestea sunt elaborate;

c) continutul documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism care urmeazd sd
fie supuse aprobadrii, conform legii.

Art. 60.

Consultarea populatiei este procesul prin care aceasta Tsi exprimd opftiunile si opiniile
privind prevederile programelor de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanisticd a
localitatilor, precum si cele cuprinse h documentatile de amenajare a teritoriului si de
urbanism, Th cadrul procesului de elaborare si aprobare a acestora, si se realizeazd prin
publicarea procedurii de desfdsurare a consultdrii si desfdsurarea anchetei publice.

Art. 61.

Informarea si consultarea populatiei se desfdsoard diferentiat, in functie de amploarea si
de importanta documentatiei de amenajare a teritorivlui sau de urbanism, potrivit

procedurilor stabilite de Ministerul Lucrdrilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Planul Urbanistic General aprobat, indicd o potentiald dezvoltare a orasului Th
diferite directii, totul este ca dezvoltarea sd se producd controlat si conform legilor in

vigoare.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Se vor redliza si intretine spatiile verzi din zonele adiacente constructiei realizate.
Restul terenului ce ramane in afara zonei de implantare va ramane teren ce se va cultiva

pana la aparitia unor noi oportunitati.

3.3. Modernizarea circulatiei

Pentru toate categorile de constructii si amenajari se va asigura acces pentru

6



IV. PUNCTE VULNERABILE GENERATOARE DE RISC SANITAR

Nu sunt puncte vulnerabile generatoare de riscuri sanitare.

e La executarea lucrarilor de sarpanta, betoane, zidarie, dulgherie etc. se vor
respecta “Normele de tehnica si securitate de protectia muncii” si “Normele PS|"
existente in vigoare la data executiei.

e Clasa de importanta vV
o Categoria de importanta D
e Risc de incendiu Mediu
e Gradul de rezistenta la foc Il
e /0ONna seismica E
4. Concluzii

Prealabil aprobdrii documentatiei de urbanism, beneficiarul va obtine toate avizele
si acordurile legale solicitate n Certificatul de Urbanism si in Avizul de Oportunitate iar
Impreuna cu primdria municipiului Sacueni se vor parcurge toate etapele de consultare

prealabild a populatiei.

Tntocmit,

arh. CIZIRJAK JOZSEF LEVENTE



Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.
I. PRESCRIPTII GENERALE

1. ROLUL R.L.U. - DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul de urbanism stabileste modul de utilizare a terenurilor, modul de
realizare si utilizare a constructilor si amenajdrilor pe teritoriul studiat. Regulamentul de
Urbanism aferent prezentului Plan Urbanistic Zonal se aplicd parcelei cu numdrul
cadastral 102846, delimitat cu linie rosie intreruptd h planul de Reglementari, care face
parte integranta din prezentul regulament.

Prescriptile (permisiuni si interdictii) din acest regulament se aplicd in proiectarea si

realizarea constructiilor si amenajdrilor din parcela studiatd, interzicndu-se amplasarea
de functiuni incompatibile cu zona, sau care pot determina schimbarea caracterului

acesteiq.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii RLU aferent P.U.Z. stau:
-Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1994
—-Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
—Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, H.G.R. nr. 525/1996
pentru aprobarea R.G.U.
—Ordinul M.L.P.AT. nr. 21/1991 privind continutul documentatiilor
-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, modificatd si

completatda (O.G. nr. 27/2008).

I.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

In conformitate cu Legea 18/1991, art. 71 si 73, aprobarea de folosire definitiva a
terenurilor agricole In alte scopuri decat activitdtiie agricole se obtine conform
prevederilor legale (Ordinul nr.897 din 2005) si se supune art. 4 din Regulamentul general
de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apad si ale cuvelor
lacurilor se face conform legii si in condiitile respectarii prevederilor art.7 din Regulamentul
general de urbanism (HGR nr.525/1996).

Autorizarea executarii constructiilor si amendaijdrilor in zonele cu valoare peisagisticd si in
zonele naturale protejate se realizeazd in conditile respectdrii prevederilor art. 8 din
Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit de pe teritoriul unitati administrative a Municipivlui Marghita se face cu
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respectarea prevederilor art.9 din Regulamentul general de urbanism.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amendgjarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisa conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenaijdriior in zonele de servitute si protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apd, canalizare,
cdilor de comunicatie si a altor lucr@ri de infrastructurd se realizeazd n conditile
respectarii prevederilor art. 11 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a insfituit servitute de utilitate publicd, se face cu respectarea
prevederilor art.13 si art. 16 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, In conditile respectarii
prevederilor art. 14 din Regulamentul general de urbanism (HGR nr. 525/1996).

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului s nu depdseasca limita superioard stabilitd n conditile prevederilor perezntului
Regulament.

6. REGULI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR S| RETRAGERILE
MINIME OBLIGATORII

In zona domeniului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice retele de utilitati si constructii aferente:
—retele de alimentare cu apd si de canalizare
—retele termice si de gaze naturale
—retele electrice si de telecomunicatii
—retele, echipamente si  constructi  aferente  produceri  de energie
neconventionald
in toate cazurile, sa va respecta zona drumului.
Tn cazul unor echipamente publice, care se vor realiza in viitor, acestea se vor amplasa
astfel incat sa nu afecteze retelele, circulatile, parcajele si localizdrile existente.
Aliniagmentul va fi cel stabilit prin PUZ.
Aspectul exterior al cladirii trebuie sa satisfacd conditia integrarii in particularitdtile zonei
si armonizarii cu vecindtatile imediate.

/. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII S| STATIONAREA
AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai dacd s-a asigurat accesul la
drumul public - direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. Numdarul si configuratia acceselor se determind conform anexei
nr. 4 din R.G.U.

Stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in interiorul incintei. Modul de amplasare si
detalile de proiectare se vor asigura in conformitate cu Anexa nr.5 a Regulamentului
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General de Urbanism, cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme n localitati urbane (indicativ P132-93). Aceste norme sunt aplicabile pentru
orice cladire noud sau extindere a suprafetei construite sau utile pentru o cl&dire
existentd, in limita posibilitdtilor reale existente in zond.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Avand n vedere existenta in zond a retelelor publice de alimentare cu apd si canalizare,
instalatile aferente noului obiectiv de investitie vor putea fi racordate/bransate la
acestea. In conformitate cu prevederile art. 28 din RGU:
sExtinderile de retele sau mdrirle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de catre investitor sau beneficiar, partial sau In Intregime, dupd caz.

eLucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in
infregime de investitor sau de beneficiar.

9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din R.G.U.
In conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea unei imprejmuiri de max.

2,50 m indltime.

Intocmit,

arh. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE
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