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Data (6. NOV. 201'75%! SINMARTIN + 0746123663
Bant Proiect. /2017 [CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE] [faza: P.U.Z

Nt

FISA PROIECTULUI

DOCUMENTATIA URBANISTICA in vederea: CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, inclusiv reglementarea
functionala, reglementare accese si echipare tehnico-edilitara.

1. Denumire proiect : CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE
Loclaitatea Sacuieni, nr.cad. 50419, jud. Bihor;

.2. Faza : P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)
1.3. Numar proiect: 12017
.4. Initiator : CALCULATORUL SMART SRL. - prin Vuscan Horea Tudor
(Beneficiar)
.5. Elaborator : ARH. COBE AUREL IOAN - BIROU DE ARHITECTURA
(proiectant) Mun.Oradea, Str. Aluminei, nr. 7, bloc. D34, ap. 8., L/ '
Jud. Bihor; ) /7 [f

2017
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LISTA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANT GENERAL: SC PARVU PROJECT SRL
e
—AFARVULE] -~
| L %)
Sef proiect: Arh. PARVULET MIHAI \ A o )
Urbanism: Arh. Dipl. COBE AUREL IOAN ‘“’*‘gggssﬂf&‘”f
Desenat: Arh. Stag. GAL NORBERT/

2017




SC PARVU PROJECT SRL | 3
SINMARTIN 0746123663

Proiect: 12017 [CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE] [faza: P.U.Z]

BORDERDU
Volum A. PIESE SCRISE:
1. Fisa proiectului;
2. Lista de responsabilitati;
3. Borderou;
4. Anexe:
- certificate de urbanism: nr. 186 din 20.04.2017;
- CUI,
- extras carte funciara, C.F. NR. 50419;
- documentatie cadastrala:
5. Memoriu PUZ;
6. Regulament de urbanism;
Volum B. PIESE DESENATE:
nr Titlu plansa plansa scara format plansa
1. INCADRAREA IN PUG uo1 1:5000 A3L
INCADRAREA IN TERITORIU
2. INCADRAREA IN ZONA u02 1:2000 A3L
3. SITUATIA EXISTENTA Uo3 1:1000 A3L
4. REGLEMENTARI uo4 1:1000 A3L
7. MOBILARE URBANA uo5 1:1000 A3L
6. CIRCULATIA TERENURILOR uos 1:1000 A3L
7. RETELE TEHNICO EDILITARE Uo7 1:1000 A3L

2017



roumanie [EERDCZS B ROMANIA
A RTE

CA CARTE DE IDENTITATE IDENTITY
D'DENTITE semn ZH we 057978 CARD
cne 1810604055106 AB75P

Nume/Nom/Las! hame

o & VUSCAN

Pronuma/Prenom First name

HOREA-TUDOR

l.:-lmamamounnnmom-uonm ity Sex/Sexe/5ex

Romana / ROU

Loc nastera/Liou de nalssnnee/Place of birth

Jud.BH Mun.Oracdea

Domichiu/Adresso/Addrass

Jud.BH Mun.Oradea

54 ,...\) o Str'.FéanJei nr.41E '
1S Emind delDelures par/lssund by Vuls\bnlllnlu.‘VnJ-dlw.-\hhdu
€pr) B SpclEp oradea 01.04.16-04.06.2026

1DROUVUSCAN<<HOREA<TUDOR<<<<<<<<<<<<
ZH05?9?8<4ROU8106045“260604810551060



MINLIIWOD INTNYLSIDTY TV TYNOILYN TNIDILO

BYLESTE NG, BUSS

LY lwf
%0L W¥w 8|
NYINYUYD elielp eueo] Hiuglaq)e Bleq
“~4O123¥Ia 9T0Z'€0°9T/SLS/ST  ‘nnisawod [nagsidas u) sujpio ap Uy

9T0Z'€0'9T 3p ejep ulp OT6ET8SE :asessia.u) ap o pod

(a1eo3ejnojes Ajsnpoui)
noiiq ap sjuatuediyda 1§ juiSew na Surses) 1 auauydul ap HEUAIDY - £57/ ‘ejediuiid eajenaioy

oyig 19pnf ‘Z *dy ‘£ "IN ‘NINVIAI NITNT BPeAs ‘eapeso jniddiuniy jje1os npas

T4S LHVINS TNHOLYINITYD ewily

TIVLISIOTINI mD ,H<UE LT Mmo

®PE" INTYNNERL YONYT3d 30
INTNLYIIWOD INTNYLSIDTY TNIDHO ~

V'S emuonien susunsdwy, "N e tusdiy

I3ILILSNC TNNILSININ
VINVIANOY



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR [:l
BIHAR MEGYEI TANACS ===
&7
BIHOR COUNTY COUNCIL by
[nstitugia Arhitectului Sef
Nr. 20782/ 2017
Ca urmare a cererii adresate de SC CALCULATORUL SMART SRL, cu domiciliul/sediul*2)

in judetul Bihor, mun. Oradea, satul , sectorul ....., cod postal ........... ,str. I, Maniu,nr. 7,bl. | sc.
, et. , ap., telefon/fax ............., e=mail ........cccoon., inregistratd la nr. 20782 din 31. 10. 2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ Nr. 91 din 01.11.2017

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Construire spatii comerciale, generat de imobilul*4).
nr cad 50419 Sacueni.

Initiator: de SC CALCULATORUL SMART SRL

Proiectant: arh. Cobe Aurel, specialist cu drept de semnéturd RUR: D.E.

Amplasare, delimitare, suprafaja zona studiatd in P.U.Z.: oras Sacueni, pe latura N- spatiu verde, la
S,-drum DN19, iar la V, E — proprietati private

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: UTR 1 Sacueni

Prevederi P.U.Z. - R.L..U. Propuse: intravilan UTR 1 Sacueni

- funcfiuni predominante — I,S — institutii si servicii, subzone Sc- servicii comert, POT max = 50%,
CUT max = 1,0

- retragerea minimi fafi de aliniament-minim 10,00 m, limitele laterale 4,00/0,60 m si
posterioara -4,00 m — conform plansa U4;

- circulatii i accese: strada existenta DN19

- echipare tehnico-edilitard: se va racorda la retelele de utilitéti edilitare; electrica existente in zona
urmind racordarea si la reteaua de apa/canalizare existenta in zona.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 01.11.2017 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexat si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completirile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Institutia
Arhitect-ului Sef nu este raspunzatoare fata de hotaririle de Consiliu Local aprobate prealabil prezentei,
raspunderea revenind emitentilor.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 186 din 20.04.2017, emis de Consi!igl;Jydetean Bihor.

Intocmit; FILIP IOANA /3ex

chit 1674/2017 5
L ﬂ_
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Aprobat,
Presedintele Congilitlui \judetean,
PASZ OR sANDOR

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC CALCULATORUL SMART SRL reprezentata de Vuscan
Andrea. cu domiciliul/sediul*2) in judeful Bihor, municipiul/oragul/comuna Oradea, satul , sectorul ...... cod
postal ... , str. 1. Maniu, nr. 7, telefon/fax 0746113663 e-mail ......, inregistrati la nr. 15368 din 07. 08. 2017,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile $i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 130 din 08.08.2017

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
generat de imobilul*4) NR. CADASTRAL 50419 Sacueni

cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: terenul situate intre drumuri existente si zona de
locuinte

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la S-DN 19, V- locuinte, E- zona verde si
propunere deviere DN19, N- zona verde

2. Categoriile funcfionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan, pentru funcfiunea — 1,S- instittutii si servicii.
Reglementarea accesului, necesar functionarii coerente a zonei, in corelare cu documentatiile de urbanism
aprobate, acces direct in teren. Echiparea tehnico-edilitard, zona de protectie si de siguranta a drumurilor,
infrastructurii existente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Intravilan, I,S-institutii si servicii - POT maxim 50%, CUT maxim 1,0 ; retragere de la aliniament-
minim 10,00 m, retrageri laterale est/vest- 4/0,60 m si posterioara- 4,00 m

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitailor

Accesul este asigurat din drum de acces existent- DN19

- se vor amenaja parcari conform HG 525/1996,
- utilitatile se vor asigura astfel alimentarea cu energie electrica prin bransare la reteaua existenta

Alimentarea cu apa/canalizare prin racord la retelele existente.

5. Capacitdile de transport admise.- conform administrator drum

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.- cele mentionate in
certificatul de urbanism, taxa RUR, CNAIR, Politia Rutiera, corelare cu documentatiile de urbanism pt.
aceasta zona

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului

Puz-ul se va intocmi in conformitate cu avizele obtinute si se va derula procedura de informare si consultare
a populatiei conform Ordinului 2701/2010

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 186 din 20.04.2017 emis de Consiliul Judetean Bihor.

Arhitect-osef*),
SIMON MARIA

intocmit F.1.M./ 3 ex /
" 1) Numele i prenumele solicr unlq ¢
- persoani fizicd, sau 2 )1
- reprezentant al firme (persoand jundifa), cu precizarea denumirii acesiein, precum §i a calitagii solicitantulu in cadiu! firmes

*2) Adresa solicitantului

- penteu persoand fizica se completeazi co date privind domiciliul acesteia,

- pentru persoank juridicd se completeazh cu date privind sediul social al firmei

*3) Denumirea investifieloperaliuni propuse

*4) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau construcyi - conform certificatului de urbanism emis in care este sohicitard objinerea avizului de oportunitate

*5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topogratic/cadasiral actualizat. furmizat de oficiile de cadastru $i publicitate imobiliar, cu delimitarea zonei de siudiv a P U Z

") Se va semna de arhitectulgef sau, "pentru achitectul-sef™, de clire persoana cu responsabilitate in domeniul amenajlrii teritoriului gi urbanismului specificandu-se func(in i ttlul profesional, duph caz



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Nr. 5840 din

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. W6 din D .Ov. 2017
n scopul: " CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC CALCULATORUL SMART SRL reprezent.’fl@ .de
VUSCAN HOREA TUDOR cu domiciliul(*2)/ sediul in judetul  BIHOR, municipiul
lorasul/comuna ORADEA, satul , sectorul -, cod postal ,strada I. MANIU, nr .7, bl. , sc. - et. ,
ap. 2, Telefon: , E-mail: - inregistrat la nr. 5840 din 22.03. 2017,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul BIHOR, orasul SACUENI, satul
SACUENI, sectorul INTRAVILAN, cod postal , strada - nr. bl....sc....et ... ap. ..... Tel. - sau
identificat prin(*3) NR. CADASTRAL 50419, ) PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SC.1:5000,PLAN DE SITUATIE SC. 1:500,

Suprafata totala teren afectata de lucrari= 2160 mp

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin hotararea
Consiliului Local SACUENI, nr. 12/2004 prelungita cu HCL 15/2016,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

SITUAREA TERENULUI- INTRAVILAN

DREPTUL DE PROPRIETATE - PROPRIETATE PRIVATA A ORASULUI SACUEN] AVIND
CONTRACT DE CONCESIUNE PE 49 ANI DIN  24.02.2017 IN FAVOAREA SC
CALCULATORUL SMART SRL -NR. CADASTRAL 50419 INSCRIS iN C.F. 50419 SACUENI

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA : curti constructii si arabil — 2160 mp.
DESTINATIA:zona verde si propunere deviere DN19
RANGUL LOCALITATII: RANGUL 111 - ORAS, CONFORM LEGII 351/2001 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului nafional - Secfiunea a 1V-a - Refeaua de localitati

*1) Numele $i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
3) Date de identificare a imobilului - leren sifsau constructii - conform Cererii peniru emiterea Certificatului de urbanism




3. REGIMUL TEHNIC: Suprafata terenului = 2160 m
1 Sacueni. Pp1 si propunere deviere traseu DN19
Ppl- Zona verde-parcuri/amenajari sportive/recreere/perdele de protectie. Func

p. Teren in intravilan ianﬁﬁ:'

lunea dominanla

spatii verzi si plantate amenajate public/cu constructii si amenajari aferente. Functjup; complemenare fidz<;1_1ci_
institutii publice compatibile si servicii publice( comrt, alimentatie publica, etc) Compatibile, a)qe fu“u'iiu]?l]se-
i

compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de leg
aferent PUG..

Documentatia P.U.Z, se intocmeste in conformitate cu ordinul M.L.P.A.T.176/N/2000 s1 Ghid
metodologia de elaborare si con{inutul cadru al planulului urbanistic zonal - indicativ
50/91 republicata in 2004 cu modificirile si completérile ulterioare, Legea 350/2001 c
completarile ulterioare.

Documentatiea P.U.Z. se poate elabora numai in baza unui aviz de initiere, conform O.U.
structura responsabila cu urbanismul din cadrul consiliului judejean Bihor si aprobat de

¢ si respecta Prevederi|e RLU

ului priving
GM - 010 -2000. Legpea
u modificarile i
10072016, emis de
presedintele consiliy)y;
ublicului referitoare la

cumentafia tehnics iy
vederea obtinerii autorizatiei de construire. [.a amplasarea constuctiilor se va respecta Ordinul nr. 119/2014

pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,
Prin avizul de initiere a elaborarij planului urbanistic zonal, autoritatea publicd competenta stabileste
urmétoarele: a) teritoriul care urmeazi sa fie studiat, ce cuprinde zona care urmeaza sa fie reglementata prin

planul urbanistic zonal $i zona de influenfa a acesteia, avandu-se in vedere ci

a. pentru planurile urbanistice
zonale elaborate pentru zone din intravilan, zona ce va fi reglementala va fi delimitata de cel putin 3 drumuri

publice sau de limite impuse de clemente ale cadruluj natural stabile in timp.
Conform aviz primar 6951/03.04.2017. sunt afecta

te retelele de utilitati edilitare iar accesul se face din sens
giratoriu DN19

Prezentul certificat de urbanism poate fi folosit in scopul declarat*4)pentru: * CONSTRUIRE
SPATIl COMERCIALE
4

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/ desfiintare si nu
confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: o

n scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, B-DUL DACIA, NR. 25/A, 410464, Telefon: 0259-
444.590; Fax: 0259-406.588 E-mail: apm(@apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efec

mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie|
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii. publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii: :

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are qbligalia de ase prezenta la autontatea_ competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii inijiale a investitiei i stabilirii dgrparénl prpcedgm q; evgluarg a 1mpac§ulu| asupra _
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului
se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru proteclia mediului _ _ —
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efec}gq_rea e\fa_luém_ impactului asupra mediului
§ifsau a evalurii, adecvate, solicitantul are obligaia de a nolifica acest fapt aulsmtatn administrafiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatja in care, dupa emiterea cerlificatului de urbanism ori pe parcursul der_ular'ii procedurii de evaltljz:re a rr?pgalrgl;ilun asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligaia de a notifica acest fapt autoritay
administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urmatoarele
documente: _

[X] a) certificatul de urbanism (copie); . )

[X] b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata)

Drept de executie a lucrdrilor de constructir:

1. dreptul real principal: drept de proprietate, uz, uzufruct, superficie, servitute (dobandit prin: contract
de vanzare-cumpdrare, de schimb, de donalie, certificat de mostenitor, act administrativ de restituire.
hotérare judecatoreasca),

2. drept de creanta dobandit prin: contract de cesiune, concesiune, comodat, locatiune. Emiterea
autorizaiei de construire in baza unui contract de comodat/locatiune se poate face numai pentru
constructii cu caracter provizoriu $i acordul expres al proprietarului de drept.

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[X] PAC. PO.E. PA.D. [X] PUZ

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[X] alimentare cu apa gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare [X] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica [X] salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

d.2) avize si acorduri privind:

[X] securitatea la incendiu protectia civila [X] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

[X] CNAIR, POLITIA RUTIERA
[X] DIRECTIA DE CULTURA, CULTE S| PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL BIHOR

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[X] PLAN VIZAT O.C.P.l. BIHOR, studiu geotehnic, studiu de initiere plan urbanistic zonal, plan
urbanistic zonal

[X] e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
(copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
- taxa aviz initiere, taxa aviz arhitect-sef, taxa autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR AL JUDETULUI
CARME ANEL

ARHITECT SEF
IOANA MIRABELA FILIP SIMON MARI

N
7

Achital taxa de: 32,60 LEI conform HCJ BIHOR NR.5/28.01.2016, chitanta 737, 738/24.03.2017

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de
F.LM../ 3 ex.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 50419 / UAT Sacuer

4
, l;/ Ofici .
. 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
= Biroul_ de Cadastru si Publicitate Imobiliara Marghita
:—AN-C-EL?:H::E,"“J Adressa: Localitate: Marghita, Adresa: str. Eroilor nr. 9, Cod postal: 415300, Tel.
FUBLITATE IMARisisR) 0259362599
|Nr.cerere 4137
| Zlua 24
Luna 1 T 03
Anul T o017
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara o

pentru

Imobil numar cadastral 50419 / UAT Sacueni
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Sacueni, Jud. Bihor Comuna/Oras/Municipiu: Sacueni
Nr. cadastral Suprafata Observatii / Referinte
50419 2160

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
8 7

———

51132

—

]
4

~3

o]

A

e —
N
—

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastraj de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 50419 / UAT Sacueni
Date referitoare la teren

‘ Cr | Categoria de |Intr| Suprafata
' t folosinta a (mp) Tarla Parcela Observatii / Referinte
1 | curti constructii | DA 1.686 [
2 arabil DA 474 _l
TOTAL: 2.160 i

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridiiﬁ

Imobilul nu are in componenta constructji

Observatii / Referinte

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obinute din proiecie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarit = (m)
1 2 24 375
2 3 22101
3 4 25.025
4 5 50.068
5 6 15.606
6 7 7.848
7 8 20.552
8 9 1.944
9 10 21.18
10 M 29.498
11 1 21.851

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

t

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BIHOR la data: 24/03/2017

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ul

unor terioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

Mircea Trinc

Oticiul ge Cadastru il{ g;bhcﬂme @ﬁ
Bl |
iNC MIRCEA ,
l mg'-Tc%NSMER . |

L
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COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI
$! DRUMURI NATIONALE DIN ROMANIA S.A.

g DIRECTIA REGIONALA DRUMURI $1 PODURI CLUJ
SECTIA DRUMURI NATIONALE ORADEA

Str. Sucevei nr 30
| Tel 0259/427429, Fax 0259/ 41 7891

Email: sdnor@drdpcluj.ro

CUI 16553791, J40/552/156 01 04;
Nr. inreg. /JAJV% / /%? dr{‘: s

Catre.

Inspectoratul de Politie Judetean Bihor
Serviciul Rutier Bihor

- -
L)
~Li

Oa

Cenlifical N 88449

ISO9001

Rt

Urmare a adresei dumneavoastra nr.447783/SR/BR/11.07 2017 privind lucrarea’
Construire spatii comerciale™, beneficiar; SC Calculatorul Smart SRI. Oradea, in zona
drumului national european DN19, km 414350, stanga, nr. Cad. 50419, avand in vedere
faptul cain aceasta zona nu sunt prevazute alte lucrari de modernizare, reabilitare,
ramforsare, ele au fost deja executate , punctul nostru de vedere este ca se poate elibera

avizul dumneavoastra privind cele solicitate.

tocmit

S lu-orary




ROMANIA Ministerul Culturii si Identitatii Nationale

2 Directia Judeteana pentru Cultura Bihor
o 4o 410001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899; fax: 0259/418512; e-mail: deepn_bihor@ yahoo.com ; djcbh@cultura.ro; cod fiscal 420833

Nr. 1947 /10.10.2017

APROBAT,

CATRE: SC CALCULATORUL SMART SRL c——i7el
arh. Parvulet Mihai B

Spre stiinta:  Directia Patrimoniu Cultural, Ministerul Culturii si Identitatii Nationale ‘<\C‘Z:{’L:"’,\::,‘.\

Primaria Municipiului Oradea TRe

Inspectoratul Judetean in Constructii Bihor

AVIZ nr. 478 /U/ 10.10.2017

PRIVIND: PUZ pentru construire clidire cu parter cu spatii comerciale

OBIECTIVUL teren in zona de protectie a monumentului Palatul Stubenberg, cod LMI: BH-1I-m-
B-01195

ADRESA: jud. Bihor, Oras Sicueni, nr. cad. 50419

PROIECT: Construire spatii comerciale

NR. PROIECT: -/2017

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC PARVU PROJECT SRL

ELABORATOR: arh. Parvulet Mihai; arh. Cobe Aurel

BENEFICIAR: SC CALCULATORUL SMART SRL

Documentatia transmisd cu adresa 1947/29.09.2017, inregistrata la DJC Bihor cu nr.
1947/29.09.2017, cuprinde:

a) piese scrise: memoriu _

b) piese desenate: plan de incadrare in teritoriu, in zond, situatia existenta, reglementari,
mobilitate urbana, circulatia terenurilor, retele tehnico-edilitare

c¢) alte documente: extras CF, certificat de urbanism, aviz de oportunitate Consiliul
Judetean Bihor

Documentatia propune urmdtoarele: PUZ pentru construire cladire cu parter cu spatii
comerciale cu parter.

Documentatia a fost analizatd in gsedinta CZMI nr. 6, Bihor - Satu Mare — Maramures din
data de 03.10.2017 si in baza art. 26, pet. 6)-11) si art. 34, pet. 5 lit. d)-h, pet 6-7 din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si prevederile ulterioare, se
acorda:

AVIZ FAVORABIL
Prezentul aviz este insotit de anexa/anexele piese desenate pl. UOI - U07
Elaborat de:

Consilier superior,
dr. Pagca Mircea

i)

Plangele avizate nu sunt valabile firi stampila D.J.C. Bihor




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Oradea

Nr.448191/SR/BR/18.09.2017
E.\'.nr.l/';

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BIHOR
Operator de date cu caracter personal 5633

CATRE,
S.C CALCULATORUL SMART S.R.L
Oradea,str. Tuliu Maniu, nr.7,ap.2, jud. Bihor

La adresa dumneavoastra prin care solicitati avizul Politiei Rutiere pentru
lucrarea ” Construire spatii comerciale in orasul Sicueni, nr. cad. 50419-DN19-
km 41+350stg. jud.Bihor” va comunicim cd avizim cele solicitate conform
documentatiei depuse .

Veti obtine avizul administratorului drumului public , DN 19 —-D.R.D.P.
Cluj

Accesul la obiectiv se va realiza doar din sensul giratoriu existent conform
pldnulm de situatie , A02 depus.

Inainte de i inceperea lucririlor executantul va solicita Serviciului Rutier Bihor
aviz pentru restrictii de circulatie, urmand sa depuna urmatoarele documente:

- Adresa de solicitare;

Xerox autorizatie eliberata de Consiliul Judetean Bihor .
Schita cu semnalizarea restrictiilor de circulatie.

Xerox act de identitate responsabil de lucrare.

Xerox taxa aviz politia rutiera.

-Xerox certificat de inregistrare al firmei ce executa lucrarea.

I

Cu stimda,

~

‘.‘;\dl

i. @EFUL,INSPE-"&RATULUI

NESECRET

Telefon 025941 2433; Fax 0259/ 403224 : e-rail — cabinetabh.politiaromana. ro

P-ia Independengei, nr. 51/4 Oradea

Confidential. Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Legii 6772001
SERVICIUL RUTIER - dact. asa B 1.-2 ex




MINISTERUL SANATATH

AL DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR

. ORADEA, str. P-ta Libertatii, nr. 34 - TeL0259-434565; Fax.0259-418654
74 ‘,/ c-mail. sceretariatiaspbihor.ro

Nr. Tnreg. 12 727 din 02/08/2017

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 807 /11.B / 07.08.2017

Prin prezenta  notificam faptul ¢a documentatia pentru  obiectivul
“ Construire spatii comerciale ”, amplasament : orasul Sacuieni. nr.cadastral 50419,
judetul Bihor, apartinind de SC CALCULATORUL SMART SRL, cu sediul in
localitatea  Oradea, strada luliu Maniu, nr.7, ap.2, judetul Bihor, corespunde

normelor igienico —sanitare previzute de legislatia in vigoare.

>N 4
N

DIRECTOR ENECOTIVE

Dr. l)ANlEk’/\/)i%‘)'?
X gt

Verificat si intocmit:

loana Herdeliu



Oras SACUENI
Autolinantate -~ alimentare cu apa potabilia
Jud. Bihor

FISA TEHNICA
in vederea emiterii Acordului Unic aviz pentra amplasament
si/san bransament ( racord ) pentru retele api canal

DATELE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITIH
Denumire :Construirea spatii comerciale

Amplasament : Orag Sacueni st libertdtii nr. cad. 50419 jud.Bihor
Beneficiar ¢ S.C. Calculatorul Smart SR1. Oradea

Proicet : nr. 1872017

Proicctant : S.C. PARVU PROJECT SR

P
T .

N

-

AVIZ FAVORABIL

cu urmatoarcle mentiun ;

apa potabilia sc asigurd din reteaua de distributie al apei potabile al
orasului , tar pentru apele menajere se va executa o fosa septicd
vidanjabila etansa cu o capacitate de cet putin de 10 me avind in vedere
¢ in 2ond nu existd canalizare menajerd lunciionald |

-Nolté : pentru ahmentare cu apd avem posibilitatea bransani la o conducta
de api cu diametra de 90 mm din PEID care cade in zona studiata

Autofinantate — apd ptabili
(Societatea/Regia avizatoare)

Sacuent
Pata : 03.08.2017
[ AC&JEN[
L AUTOFINANTATE
o o

% o, 7
% A ko,
3 Aoy ey
R0 K
.‘?)p I ‘5\\‘?



Ministerul Mediului
Agentia Nationalii pentru Protectia Mediului @“

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor

Nr. 9743 din 04.07.2017

Decizia etapei de evaluare initiala

Ca urmare a solicitérii depuse de SC CALCULATORUL SMART SRL, cu sediul in Judeful
Bihor, municipiul Oradea, str. Iuliu Maniu, nr. 7, ap. 2, pentru proiectul ,,Construire spatii
comerciale” propus a fi amplasat in intravilanul orasului Sacueni, nr. cad. 50419, judeful Bihor,
inregistrata la A.P.M. Bihor cu nr. 9743/28.06.2017.

- in urma analizirii documentaiei depuse, a localizirii amplasamentului in planul de urbanism
si in raport cu pozifia faja de arii protejate, zone-tampon, monumente ale naturii sau arheologice,
zone cu restrictii de construit, zona costiera;
aviand in vedere ca:

- proiectul intra sub incidenta Hotérérii Guvernului nr, 445 / 2009 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, fiind incadrat in Anexa nr.2, punctul 10 lit. a
— proiecte de dezvoltare a unititilor/zonelor industriale..

- proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului  nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificérile si completarile ulterioare.

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor decide:

Necesitatea declangirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru proiectul
,Construire spatii comerciale” propus a fi amplasat in intravilanul oragului Sicueni, nr. cad.

50419, judeful Bihor.

Pentru continuarea procedurii titularul va depune la sediul APM Bihor:
a) memoriul de prezentare, completat conform confinutului-cadru previzut in anexa nr. 5 la

metodologie, (Ordinul nr. 135/2010) si pe suport hértie si in format electronic;

@q. Page 1 of 2

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul Dacia nr.25/A, Oradea, Cod 410464
LIi-mail: office@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259.444.590; 'ax. 0259.406.588
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b) dovada achitérii tarifului aferent etapei de incadrare 400 lei, conform Ord,. MM.D.D. nr. 1108
/2007 si Ord. M.M. nr. 890/2009 privind tarifarea.

¢) dovada publicirii anunfului, in termen de 3 zile de la primirea lui, in presa locala si a afisarii lui
la sediul propriu / pe pagina de internet / la sediul autoritafii administratiei publice locale;

d) In cazul proiectelor din anexa 2 la HG 445 / 2009 pentru care autoritatea competenta pentru
protectia mediului considerd ci au un potenfial impact asupra mediului prin natura, dimensiunea
si localizarca lor, se va trece la etapa de incadrare. In acest sens se va continua procedura cu
verificarea_amplasamentului de citre reprezentantul APM Bihor, amplasament pe care urmeazi
s sc realizeze investifia, apoi se vor evalua documentele depuse la APM Bihor in Comitetul de

Analizi Tehnicd pentru luarea deciziei de incadrare.

Conform art. 49 din Ordinul M.M.P. nr. 135/ 2010 ,, in cazul in care titularul proiectului
nu pune la dispozifia autoritiifii competente pentru potecfia mediului toate informatiile
necesare emiterii acordului de mediu in termen de maxim 2 ani de la data solicitarii
acestora, solicitarea se respinge. Emiterea acordului de mediu se face cu reluarea intregii

proceduri.”

Sef Serviciu AAA
ing. Timea MARE

P

intocmit:ing
Redactat i

@,. Page 2 of 2

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
B-dul Dacia nr.25/A, Oradea, Cod 410464
E-mail: officc@apmbh.anpm.ro; Tel. 0259.444.590; Fax. 0259.406.588
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Societatea de Distribulie a Energiel Electrice Transilvania Nord S.A
Sucursala de Distributic a Energict Electrice Oradea

/;x'\ SD E E S Griimed Nr, 32, 410520, Oracea, Jud, Bh!
(e . . Telb: 110 259 45 702 C.1.F. SDCE TN/C.U.L. § ;RO 18476722/14514 731
I (4N 0259 +)% 0 JCUL Sucursa R0 19476G722/14515 031
\’ Tra n S l lva n l a N ord Fax: +4) 255 405 704 R.C. SDEE TN/ Sucursald: 112735272002 | Xi55265)2002
SUCUFSBIB Ol’&dL‘a VoW EESOIRIC CRergi ro Cod opordlie date cu caraster porsonal: 17755
CATRE,

CALCULATORUL SMART SRL
Jjudet BIHOR, localitate ORADEA str. MANIU IULIU
nr. 7 ap. 2 cod postal 410104 telefon 0731879285

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrali cu nr. 60201715791 /
19.05.2017, pentru obiectivul CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE de la adresa judet BIHOR, loc.
SACUENI, sat SACUENI, str. SACUENI, nr. CAD504109.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe
amplasamentul propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 60201715791 / 06.06.2017
cu urmatoarele precizari :
1. Obiectivul nu este amplasat peste/sub instalatiile elactrice din zona si se tncadreaza in limitele normate
de distanta fata de acestea.
2. In zond existi retea electrica de distributie de joasa tensiune - trifazata , in vederea viitoarei solicitiri
de racordare.
3. Avizul de amplasament nu constlituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la releaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii absorbite de citre acesta,
consumatorul va solicita la Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea aviz tehnic de racordare,
Prin cererea de aviz de amplasament utilizatorul a solicitat racordarea obiectivului la retea pentru o putere
maxim simultan absorbitd de 163,043 kVA.
4. Valabilitatea avizului este péna la 20.04.2018, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia de a nu se schimba elementele care au
stat la baza emiterii lui,
5. Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului nr. A01
Declaratiei solicitantului nr. / si a Certificatului de urbanism nr. 186/20.04.2017.
6. Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr.
............... |
* Instalatiile de distributie apartindnd Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea au fost trasate
orientativ pe planul de situatie anexat.
+ In zona exista instalatii electrice ce nu apartin SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Oradea. Este necesar sa va adresali detlinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti detinéitori ) in vederea obfinerii avizelor de amplasament.
* Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea SDEE
TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Oradea.
* Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor SDEE TN - Sucursala de Distributie a Energiei Electrice
Oradea se va face cu respectarea strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice
de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucririi, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta
consecintele, finaciare sau de alta naturd, ale eventualelor deterioriri ale instalatiilor si/sau prejudicii
aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor mentionate.
* Alte preciziri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv.

In zona exista linie electrica subterana de joasa tensiune LES JT.
Instalatiile electrice sunt trasate orientativ pe planul de situatie anexat.

- Se vor respecta conditiile impuse in Ord 4/2007 al ANRE - Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si siguranta aferenle capacitatilor energetice - modificat prin Ord
49/2007 coroborat cu NTE 007/08/00- Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de
cabluri electrice.

Se vor respecta distantele minime fata de retelele electrice existente in zona conform
normativelor tehnice in vigoare NTE 007/08/00 .

Conditii obligatorii:

- e vor asigura si respecta conditiile de coexistenta a instalatiilor electrice existente in
zona cu constructiile ce urmeaza a [i edificate conform Certificatului de Urbanism nr.
186/20.04.2017 - emis de Consiliul Judetean Bihor pentru obiectivul: [JConstruire spatii
comerciale in loc.Sacueni nr.cad.50419[).

- Solicitantul s-a angajat prin Declaratia Notariala cu incheiere de autentificare nr.
2348/30.05.2017 ca va proteja liniile electrice subterane existente prin introducerea acestora
in tuburi PVC, cu respectarea NTE 007/08/00- Normativ pentru proiectarea si executarea
retelelor de cabluri electrice, in toate zonele de acces auto (acces rutier), pana cel tarziu la

COD: DTN-PO-6.2-F04



expirarea termenului de valabilitate a avizului de amplasament care va [i eliberat in baza
Certificatului de Urbanism nr.186/20.04.2017 - emis de Consiliul Judtean Bihor.

-Lucrarile de realizare a conditiilor de coexistenta a obieclivului propus cu instalatiile
electrice din zona (protejare LES 0,4 IV in tub PVC montat in pat de beton, in zenele de acces
auto) se vor cuprinde distinct in Avizul Tehnic de Racordare care va fi emis ulterior, si se

vor derula prin tarif de racordare impreuna cu solutia de alimentare cu energie electrica a
viitorului obiectiv.

- Daca se construieste gard de imprejmuire se va respecta o distanta de minim 0,6m intre
cablul electric de joasa existent si fundatia gardului.

- De asemenea, se va respecta zona de prolectie si siguranta a postului de transformare in
anvelopa de beton, se va asigura acces neconditionat personalului SDEE Oradea la acesta. []

-Executarea lucrarilor de sapaturi, pentiu realizarea gardului, in apropierea instalatiilor
electrice si in zona traseelor de cabluri, se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea Sucursalei Oradea si cu respectarea normelor specifice de prolectia
muncii.

- Orice prejudiciu adus societatii noastre atat prin avarierea retelelor electrice de distributie,
cat si datorita pauzelor de tensiune generate de eventualele defectiuni provocate, si
consecintele care decurg din nelimentarea cu energie electrica a consumatorilor vor fi
suportat de catre solicitant.

- Inaintea inceperii lucrarilor se va realiza un program de executare a lucrarilor ce va [i depus
la centrul de exploatare in raza caruia se afla instalatia electrica.

Date de contact:

-Centrul de Exploatare si Mentenanta mt/jt Alesd- PL Sacueni dl.ing.Bede Laszlo tel:
0372/595457;

In cazul lucrarilor ce necesita deconectare, comanda pentru asistenla tehnica, insotita de
programul de lucrari, vor [i depuse la centrul de exploatare cu minimum 20 de zile lucratoare
inainte de data propusa pentru inceperea lucrarilor.

In cazul asistentei tehnice fara deconectare, comanda pentru asistenta tehnica va fi depusa
la centrul de exploatare cu minimum 5 de zile lucratoare inainte de data propusa pentru
inceperea lucrarilor.

Asistenta tehnica se presteaza de catre filialele Electrica catre Lerti, contra cost, conform
catalogului de tarife aprobat la nivelul Electrica S.A. Unitatea de masura in calculul tarifelor
sunt pe om/ora/prestata, fiind impartite pe trei categorii: electrician, maistru/tehnicieni,
ingineri/subingineri.

Asistenta tehnica se asigura pe toata durata de executie a lucrarilor.

Nerespectarea conditiilor obligatorii mentionate mai sus atrage dupa sine anularea
prezentului aviz de amplasament.

Prezentul aviz de amplasament este valabil doar impreuna cu Declaratia Notariala cu
Incheiere de Autentificare nr. 2348/ 30.05.2017.

Numele si semnatura personalului Sucursalei care a %
emis avizul: KONDOR ILDIKO \

7e
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S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

CIF: RO427320

Nr de ordine in Registrul Comertului J40/8926/1987

Sediu social Bucuresti, Sector 1, P-1a Prese Libere

Nr 3-5, Cladirea City Gate, Etajele 7-18 ¢in Turnul de Nord

Dir Ex. TEHNOLOGIE S| INFORMATIE ROMANIA/ Div Sisterne IT Romania
Dep.Sisteme Back-End Romania

Dep.Management Date Inventar Retea

Data: 11.08.2017 Aviz nr: 204

Ciatre: S.C.CALCULATORUL SMART s.r.lL

AVIZ FAVORABIL

Urmare documentatiei prezentate de Dvs, inregistrata la Telekom sub nr.175/03.08.2017 privind
lucrarea “Construire spatii comerciale, CF50419, in SACUIENI, jud.Bihor™, in Pfa Libertatii. va
comunicdm urmatoarele:

Pe amplasamentul pe care urmeaza si se construiascad obiectivul mentionat Telekom nu are

amplasate refele de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, Telekom este de acord cu realizarea proiectului conform
documentatiei prezentate.

Pentru orice alte lucrari, inclusiv_retele si racorduri edilitare, drumuri acces sau altele,
proiectate in afara perimetrul studiat, beneficiarul va obtine avizul Telekom, in baza unei documentatii
tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Se interzice folosirea informafiilor referitoare la instalafiile telefonice din prezentul aviz, in
alte scopuri decit cele pentru care au fost furnizate, ca i transmiterea lor unor terfi.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordin de PN N m—— | ] (R , I valoare de
1x9.00 EURO+TVA .

Relagii:  ing Belity Clarisa ) Jax 0257 / 215600
lelefon: 0257 /211677 e-mail clarisa belitvianelckom ro




SC PARVU PROJECT SRL
SINMARTIN » 0746123663
Proiect: /2017 [CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE] [faza: P.U.Z))

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Prezentul regulament se inscrie in prevederile cadrului legal stabilit pentru activitatea de amenajare a teritoriului si
de urbanism prin:
= Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
= H.GR. nr525/1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism
= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si  completarile ulterioare
* Ghidul privind elaborarea si aprobarea REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM, reglementare
tehnica aprobata cu Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000, indicativ GM-007-2000
*  Ordinul M.LP.AT nr.91/1991 privind formularele, procedura de autorizare, si conginutul documentatiilor
precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului

1. PRESCRIPTII $| RECOMANDARI GENERALE

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism aferent (R.L.U.) cuprind regulile obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor in zona studiata, delimitata conform P.U.Z. si incadrata in PUG - SA-
CUIENI  Propunere pastrare functiune exsitenta ZONA VERDE - PARCURIAMENAJARI
SPORTIVE/RECREERE/PERDELE DE PROTECTIE Pp1. Functiunea dominanta a zonei spatii verzi si plantate
amenajate public cu constructii si amenajari aferente. Functiuni complementare admise institutii publice
compatibile si servicii publice(comert, alimentatie publica, etc) compatibile, alte functiuni compatibile cu functiunea
dominanta care indeplinesc conditiile impuse de lege si respecta prevederile RLU aferent PUG.

Constructiile noi propuse, spatii comerciale, sunt functiuni complementare admise zonei.

Zona propusa pentru implementare cuprinde o suprafata de teren cu o functiune dominanta sau cu carac-
teristici morfologice unitare. Intr-o unitate functionala exista, dupa caz, subunitai funcgionale - suprafete identifi-
cate prin functiuni urbanistice distincte, compatibile funciional.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa “Reglementari’. Activitatea de construire in zona studi-
ala urmeaza sa se desfagoare in cadrul urmatoarelor principale categorii:

* reglementarea situajiei terenurilor existente, conform H.G. 834/1991 respectiv H.G. 170/1995:

* mobilarea zonei studiate conform zonificirii propuse, cu constructii specifice si de protecyie (inclusiv

amenajari peisagistice);

* amenajari de circulalii auto i pietonale — dupa caz, cai de comunicalii, circulatii interioare, etc..
Zonificarea functionali propusa continua propunerea din cadrul documentatiei urbanistice PUG - SACUIEN!:
zona ZONA VERDE - PARCURI/AMENAJARI SPORTIVE/RECREERE/PERDELE DE PROTECTIE Pp1 -cu
functiuni complementare admise institutii publice compatibile si servicii publice(comert, alimentatie publica, etc)
compatibile, alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de lege si
respecta prevederile RLU aferent PUG.

Toate categoriile de lucrari ce se vor executa urmeaza s se supuna prevederilor prezentului P.U.Z. §i
regulamentului aferent, precum si condigiilor stabilite prin avizele previzute de legislatia in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor pe acest teren este permisa doar pentru tipurile de constructii si
amenajari specifice pentru acest tip de functiune, cu respectarea condiiilor impuse de lege si de prezentul regu-
lament.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PROTECTIA MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI
Amplasamentul studiat nu se afla in rezervatii naturale sau peisagistice ori in aria de protectie a unor va-
lori ale patrimoniului natural sau construit.
La finalul perioadei de constructie vehiculele si utilajele folosite vor fi retrase de pe amplasament.
Platforma organizarii de santier va fi dezafectata, iar terenul va fi refacut pentru folosinta anterioara.
Deseurile rezultate in urma activitatilor de constructii-montaj sunt deseuri din construcii, deseuri din am-
balaje si deseuri rezultate din activitatea de transport.



SC PARVU PROJECT SRL
SINMARTIN * 0746123663
Proiect: /2017 [CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE] [faza: P.U.Z ]

Deseurile generate in perioada de functionare vor fi eliminate de pe amplasament si transportate de o
firma autorizata catre un depozit conform.

Deseurile tipice rezultate din aceasta activitate sunt: resturi vegetale, materiale de intretinere.

in timpul si la finalul lucrarilor de constructii-montaj, pe suprafetele libere de constructii se vor amenaja ca
spatiu verde.

Proiectarea si executarea constructiilor se va face cu respectarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. in zona sunt interzise activitali economice, neeconomice sau de orice naturi care ar
putea polua aerul, apa sau solul.

Atat pe perioada realizarii cat si pe cea a functionarii anexe agricole propuse nu au impact negativ asupra
asezérilor umane. Amplasamentul propus se afl in afara siturilor istorice, de arhitectura sau care prezinta interes
traditional sau turistic.

Infiinfarea investitiei propuse va avea efecte benefice asupra comunitatii locale atat prin crearea de noi
locuri de munca cét si prin contributia la bugetul local.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
Constructiile propuse vor respecta prevederile legale privind siguranta in exploatare.

2.3. REGULI DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR. RETRAGERI MINIME OBLIGATO-
RIl
A. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor faga de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sani-
tare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerine:
= asigurarea insoririi
* asigurarea iluminatului natural
® asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (comfort psihologic)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor publi-
ce, delimitate conform legii. (Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate catego-
riile, gestionate de autoritaile administratiei publice centrale sau locale si clasificate tehnic, conform legislatiei si
tehnologiei tehnice in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strazi in intravi-
lan.)

Caile principale de acces spre amplasament sunt drumuri comunale prin care se va realiza accesul defini-
tiv pe parcela studiata. Solutia PUZ propune racordul la reteaua nationala de comunicatii prin drumul european
E671 pararel limitei sudice, drum de legatura cu reteaua nationala de comunicatii,

Alegerea tehnologiei corespunzatoare pentru realizarea constructiilor si acceselor depinde de caracteris-
ticile solului existent in amplasament. Studiul geotehnic realizat pentru amplasament va contribui la alegerea so-
lutiei optime.

In perioada de constructie, czile de acces sunt necesare pentru transportul componentelor si al materiale-
lor de constructie.

in perioada de functionare accesele interne sunt necesare pentru a permite accesul la constructiile pro-
puse in cadrul amplasamentului.

B. Amplasarea fatd de aliniament gi amplasarea in cadrul parcelei

Autorizarea constructiilor de orice fel fata de aliniament se va face cu respectarea retragerilor minime
propuse fata de elementele din zona si zonele de protectie, retrageri propuse in Plansa “04/U Reglementarii”,
Se vor respecta zonele de protectie fata de retelele edilitare din zona, retelele de comunicatii si retragerile din
documentatia de urbanism PUG - SACUIENI.

Cladirile vor fi amplasate respectand:
* distaniele minime necesare interventiilor in caz de incediu.
= accesul mijloacelor de interventie respectiv accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul
public (care nu trebuie blocat cu obstacole: copertine mari, piloni inalyi, parcaje auto).
* retragerea faja de limitele laterale si de fund ale parcelei va fine cont de necesitatea de asigurare a
zonelor de protectie in interiorul proprietatii, fara afectarea proprietatilor invecinate.
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» toate circulatiile, locurile de parcare aferente functiunii se vor asigura in interiorul proprietatii, fara afec-
tarea proprietatilor invecinate.

= spatile verzi i plantate, in suprafatd de minimum 20% din suprafaia totala a terenului, potrivit pre-
vederilor, se vor asigura in interiorul proprietatii, fara afectarea propriettilor invecinate.

Indicii urbanistici maximi — procentul de ocupare a terenului (P.0.T) si coeficientul de ufilizare a terenului (C.U.T.),
au fost stabiliti dupa cum urmeaza:

Pp1

ZONA VERDE - PARCURI/AMENAJARI SPORTIVE/RECREERE/PERDELE PROTECTIE

Functiuni complementare admise: institutii publice si servicii publice, comert, alimentatie publica, efc., alte
functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de lege si respecta prevederile
RLU aferent PUG.

P.O.T. max = 50.0%

CUT. max=1

Investitia propusa CONSTRUIRE SPATII INDUSTRIALE este caracterizata de urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max= 37.03%

C.U.T. max=0.37

Detaliile privind conditiile specifice de care trebuie sa se {ina seama la amplasarea si conformarea constructiilor
se vor stabili prin proeict si vor respecta conditiile impuse prin avizele de mediu, sanitate a populaiei si protectie
civila.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

A. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitai de acces la drumurile publice di-
rect sau prin servitute conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie si
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea condigiilor previzute la aliniatul 1,
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administatorul acestora.

B. Accesele pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asiguri accese pieto-
nale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, cai pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenul proprietate publica sau dupa
caz pe terenuri proprietate privaté grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

2.5.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de echipare cu reele tehnico-edilitare se vor face cu avizul detinatorilor de utilitai.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se fac pe cheltuiala beneficiarului si se executa nu-
mai dupa obtinerea si in condiiile stabilite prin avizele detinatorilor/administratorilor.

Lipsa echiparii cu retele de apa/canal conduce la obligativitatea adoptrii unor solutii locale (puguri pentru alimen-
tarea cu apa, fose vidanjabile etc.).

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
Terenul este format dintr-o singura parcela compacta.
= are acces la o cale de circulatie publica
* prezinta configuratia necesara pentru a asigura conditile de securitate, aparare contra incendiilor si

aparare civila, in conformitate cu destinatia stabilita prin prezentul P.U.Z.
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» au forme si dimensiuni care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafaia lor, cu respectarea re-
gurilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament. Lotul este construibil atunci cand prin for-
ma si dimensiunile sale, cu respectarea retragerilor fata de aliniament si limitele sale (in concordanta cu
prevederile documentaiiei de urbanism) asigura conditiile pentru edificarea unei constructii conformate in
acord cu destinatia sa.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE VERZI $I IMPREJMUIRI

In autorizatia de construire se va mentiona obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
conformitate cu prevederile anexei nr. 6 la R.G.U., in suprafata de minimum 20% din suprafa(a intregului teren
propus propus in cadrul documentatiei.

Se vor amenaja spafii inierbate conform reprezentarilor grafice din documentatie. Imprejmuirea la alinia-
ment va fi tratata mai special datorita faptului ca participa la crearea peisajului, alaturi de constructiile/instalatiile
pe care le protejeaza. Se recomandi ca aceasta imprejmuire s fie transparenta.

Imprejmuirile pot avea o inaliime maxima de 2,50 m.
Se interzice utilizarea de sarma ghimpata, cioburi de sticla sau alte asemenea material pentru imprejmuiri.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. UNITATI 1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Pp1

ZONA VERDE - PARCURI/AMENAJARI SPORTIVE/RECREERE/PERDELE PROTECTIE

Functiuni complementare admise: institutii publice si servicii publice, comert, alimentatie publica, etc., alte
functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de lege si respecta prevederile
RLU aferent PUG.

Constructiile propuse se incadreaza in functiunile complementare admise zonificari existente, functiuni

de comert.

- regim de inaltime: P+3E

- POT 50%

-CUT1

3.2. ORGANIZAREA FUNCTIONALA A ZONEI
Sunt necesare masuri de promovare a lucrarilor §i operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
funcyionali si spatiala a zonei studiate si anume:
= respectarea amplasamentelor previzute in cadrul planului urbanistic zonal:
= amenajarea spatiilor verzi si a circulatiilor auto si pietonale;
* pentru toate intervengiile din zona studiata, se va tine seama de pastrarea caracterului functional,
pastrarea, conservarea vegetatiei existente precum si realizarea de plantiri pe zona studiata;
" amenajarea spatiilor publice si a mobilierului urban se va realiza numai pe baza unor documentatii de
specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, eliberate conform Legii
nr. 50/1991 cu modificarile si completrile ulterioare, republicata.

3.3. REGIMUL DE INALTIME A CONSTRUCTIILOR

Inaltimile la coisa ale avelopelor echipamentelor tehnologice nu vor depasi o inal{ime maxima Hmax =
12,00m.

in situayia Tn care din raiuni functionale se solicita edificarea unor constructii cu un regim mai mare de
inaliime, atunci acel studiu va trebui sa demonstreze ca edificiul, prin inaljarea lui nu aduce prejudicii zonei,
constructia putand fi autorizata numai in baza unui nou P.U.Z. aprobat.

3.4. RECOMANDARI PRIVIND ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Lucrarile privind circulaia vor respecta studiile de circulajie a localitatii, atat ca alcatuire a retelei
generale de strazi, cat si ca rezolvare a profilurilor de artere i categoria tehnica a strazilor, conform prevederilor
0.G. nr. 43/1997 si Legii nr. 82/1998 privind regimul drumurilor.
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Se va (ine seama de standardele pentru lucrari de strazi STAS nr. 10144/1-6 si normativul pentru
proiectarea parcajelor.

Amplasarea constructiilor faia de artera de circulajie trebuie sa respecte profilurile transversale
caracteristice ale arterei propuse si regimul de aliniere propus.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui program corelat cu
programul de constructii si instalatii (dupa caz).

Pentru lucrarile de drumuri se vor intocmi documentatii de specialitate, bazate pe legislagia in vigoare, in
speta pentru racorduri (dupa caz).

3.5. CATEGORII DE MATERIALE DE CONSTRUCTII
in perioada de construciie se vor folosi agregate (nisip, pietris).
Culorile dominante la fatada vor fi culori cu specifice mediului rural, nesaturate si un numar cat mai redus pentru
acelasi corp de cladire.
Constructiile vor avea acoperis de tip terasa sau in panta.
Faadele laterale §i posterioare ale cladirilor trebuiesc tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale si in
armonie cu acestea.
Constructiile se vor realiza din materiale specifice functiunii.
Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenya mare in timp si specifice cadrului
arhitectural. Este interzisa utilizarea lor improprie.
Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu vor fi lisate aparente in exteriorul cladirii sau la imprejmuiri.
Mobilierul urban, firmele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in concordania
cu caracterul zonei in care se amplaseaza. Volumul i pozitia acestora nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.
Tehnologia de realizare a anexelor agricole:

= |ucrari de amenajare a drumurilor de acces si a drumurilor interne;

* trasarea fundatiilor;

= realizarea structurii constructiilor;

= realizarea inchiderilor perimetrale;

= realiarea acoperisului;

* tratarea anvelopelor;

= saparea santurilor si amplasarea retelelor tehnico edilitare;

= realizarea inchiderilor perimetrale;

® |ucriri de refacere a terenului in zonele folosite temporar.
Drumurile vor fi amenajate astfel incét si poata susgine vehiculele de transport greu.
Excavarile sunt limitate la sanquri inguste pentru retelele tehnico edilitare si fundatii, fiind necesare utilaje de
dimensiuni obignuite.
Lucririle de refacere a terenului ocupat temporar cuprind:

= curatarea terenului de materiale, deseuri, reziduuri;

® transportul resturilor de materiale si al deseurilor in afara amplasamentului, la locurile de depozitare

stabilite;

= nivelarea terenului.
La incheierea tuturor lucrarilor pentru care este utilizata organizarea de santier, se vor urmari:

= refragerea autovehiculelor de transport si a celorlalte utilaje;

» dezafectarea organizirii de santier;

= refacerea terenului ocupat temporar, astfel incat sa fie pregatit pentru utilizarea din perioada anterioara

organizirii de santier.

Se recomanda utilizarea materialelor de constructie durabile si rezistente.
Materialele de constructie vor fi detaliate prin proiect, in concordanya cu necesitaile specifice funciunii propuse.
In cazul utilizarii materialului lemnos, acesta va fi tratat obligatoriu antifungic si ignifugat.
Finisajele raman la latitudinea proiectantului, dar se recomanda a fi rezistente si de calitate.
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in incinta proprietaii se vor planta pomi, arbori si arbusti din speciile specifice zonei, cu respectarea indicatjilor
privind realizarea unor plantafii de protectie, din vegetajie medie, astfel incat sa se asigure o insorire cat mai
buna a cladirilor.

Imbrécamintea carosabilului va fi stabiliti in concordania cu normativele in vigoare pentru caile de circulajie
destinate traficului specific functiunii.

Durata de exploatare a unitatilor este de circa 25 de ani.

La incheierea duratei de exploatare se va decide daca se va continua productia propusa sau va fi dezafectat.
Daci se decide continuarea activitailor, vor fi necesare urmatoarele lucriri:

= verificarea tehnica a constructiilor si liniilor retelelor tehnico edilitare;

* inlocuirea elementeleor deteriorate;

® |ucrari de reparatii daca este cazul;

* consultarea proiectantilor si modernizarea componentelor, sistemelor sau refacerea constructiilor, dupa
caz.

in cazul dezafectarii se vor executa urmatoarele lucrari:

* excavarea si indepartarea elementelor constructive;

= demolarea unitatilor construite;

» dezfacerea retelelor tehnico edilitara;

= {ransportarea componentelor si deseurilor in afara investitiei;

= curafarea terenului de posibile resturi de materiale de construciii;

* refacerea terenului astfel incét sa fie pregatit pentru utilizarea din perioada anterioara realizarii investitiei
prin umplerea excavatiilor cu pamant de calitate similara cu cel din zona invecinata acestora si asezarea
unui strat de sol vegetal la suprafata terenului astfel incat sa permita desfasurarea activitatilor agricole
anterioare pe terenurile reabilitate.

wk
Prin grija beneficiarului se vor obtine toate avizele legale.
Autorizarea oricarei lucrari de construire va respecta in totalitate conditiile impuse prin avize.
*hk
Organizarea de santier se va desfasura in interiorul amplasamentului. Amplasamentul propus pentru organizarea
de santier se afla in partea de nord-est a amplasamentului.
Amplasamentul pentru organizarea de santier a fost ales luand in considerare;

* accesul la rejeaua de drumuri;

= disponibilitatea terenului;

= accesul la organizarea de santier spre amplasament;

Organizarea de santier va cuprinde amenajari temporare pentru:

= parcul de utilaje, autovehicule;

* depozitarea echipamentelor, pieselor, materialelor;

= verificarea si pregatirea pentru montaj a unor componente;

* depozitarea temporari a deseurilor de diferite categorii;

= spatii necesare personalului;

= spatii necesare personalului de paza.

Lucrarile pentru organizarea de santier cuprind:

®* curatarea si nivelarea terenului;

* amenajarea platformelor;

= constructii sumare;

* imprejmuirea incintei.
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MEMORIU

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

SC CALCULATORUL SMART SRL

1.1 - Obiectul lucrarii :

Prevederile temei program, conditiile de amplasare §i realizarea obiectivului:

L-a solicitarea beneficiarului, S.C. CALCULATORUL SMART S.R.L. s-a intocmit urmaitoarea
documentagie de urbanism pentru a se stabili conditiile conditiile de reglementare functionala pentru
construirea de spatii comerciale in cadrul terenurilor pentru CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, inclusiv
reglementarea functionala, imprejmuire, reglementare accese si echipare tehnico-edilitara.

Dimensionarea, organizarea incintei, functionalitatea, rezolvarea circulatiei, situatia juridica a terenului si
echiparea cu utilitayi, reglementarea terenului pentru amplasarea constructiilor faja de limitele existente.
Viitoarele constructii proiectate se vor amplasa pe terenul existent, proprietatea beneficiarului, conform
reglementarilor date prin prezenta documentatie.

S-a obtinut certificatul de urbanism nr. 186 din 20.04.2017 eliberat de Consiliul Judetean Bihor.

2-Stadiul actual al dezvolatarii

2.1, 2.2, 2.3. Concluzii din documentatii deja elaborate:

Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zoneilsubzonei in care acesta
este inclus:

Teritoriul luat in considerare pentru amplasarea obiectivului sus mentionat, este situat in intravilanul localitatii
Sacuieni, Nr.Cad. 50419, C.F. 50419 — Sacuieni. Prin certificatul de urbanism. Documentaiia de fata propune
reglementarea functionala a terenurilor in vederea dezvoltarii de spatii comerciale in cadrul parcelei de teren
nr.cad. 50419. Terenurile sunt marginite de proprietati private la limitele vestice si nordice si domeniul public la
limitele sudice(drum european E671) si estice. Terenul se afla in proprietatea privata a orasului Sacuieni avand
contract de concesiune pe 49 de ani din 24.05.2017 in favoarea SC CALCULATORUL SMART SRL - nr.cad.
50419 inscris in CF 50419 — Sacuieni.

Conform PUG Sacuieni, terenurile se afla in intravilanul localitati avand functiunea de ZONA VERDE -
PARCURI/AMENAJARI SPORTIVE/RECREERE/PERDELE DE PROTECTIE Pp1. Functiunea dominanta a zonei
spatii verzi si plantate amenajate public/cu constructii si amenajari aferente. Functiuni complementare admise
institutii publice compatibile si servicii publice(comert, alimentatie publica, etc) compatibile, alte functiuni
compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditile impuse de lege si respecta prevederile RLU
aferent PUG.

Concluziile studiilor de fundamentare care au avut loc ca obiect zona /subzona/ansamblul care include
obiectivul studiat:

-prescriptiile i reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/ aprobate anterior:

-In zona studiata, pana la aceasta data s-au intocmit studii de urbanism, cum ar fi:

- PUG SACUIENI

Din documentatiile de urbanism existente in zona reiese zonificarea functionala de ZONA VERDE -
PARCURI/AMENAJARI SPORTIVE/RECREERE/PERDELE DE PROTECTIE Pp1.

Functiunea dominanta a zonei spatii verzi si plantate amenajate public/cu constructii si amenajari aferente.
Functiuni complementare admise institutii publice compatibile si servicii publice(comert, alimentatie publica, etc)
compatibile, alte functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditile impuse de lege si
respecta prevederile RLU aferent PUG.

2.4. elemente ale cadrului natural si potential de dezvoltare
Cadrul natural



SC PARVU PROJECT SRL
SINMARTIN = 0746123663

Proiect. /2017 [CONSTRUIRE SPATI| COMERCIALE] [faza: P.U.Z]

Terenurile studiate nu prezinta denivelari si au o suprafata totala de 2160 mp.

Din punctul de vedere al organizarii noilor investitii, si al acceselor auto si pietonale, inclusiv parcare si accese
imobile, este necesara sistematizarea pe verticala a terenului.

Resurse naturale ale solului si subsolului

Terenurile din vecinatatea limitelor percelei studiate se afla in intravilanul localitati Sacuieni. In zona sunt
prezente constructii permanente ce apartin functiunii de Industrie. Terenul studiat, cat si cel aflat in imediata
vecinatate nu prezinta exploatari subterane.,

Riscuri naturale

Zona nu prezinta riscuri naturale, de alunecari de teren, inundatii, etc. Riscurile determinate de activitati poluante
sunt inexistente, din cauza lipsei unitatilor industriale in apropiere.

Monumente ale naturii si monumente istorice

In zona nu sunt monumente ale naturii si monumente istorice.

2.5, Circulatia

Circulatia principala in zona si accesul in cadrul terenurilor se desfasoara pe drumul european E671 ce strabate
zona, drum de legatura cu reteaua nationala de comunicatii. Drumul are un profil aproximativ de 12.00 metri cu
acces pe proprietatea beneficiarului la limita sudica. Profilul stradal consta in doua benzi de circulatie in latime

3.50 metri/sens.

2.6. Zonificare functionala si bilant teritorial

Caracteristici ale functiunilor din zona:

Principalele functiuni existente in zona amplasamentului studiat sunt:

Pp1

ZONA VERDE - PARCURI/AMENAJAR| SPORTIVE/RECREERE/PERDELE PROTECTIE

Functiuni complementare admise: institutii publice si servicii publice, comert, alimentatie publica, etc., alte
functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de lege si respecta prevederile
RLU aferent PUG.

P1-ZONA VERDE

LM1 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IS1 - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

TE1 - ZONA CONSTRUCTII TEHNICO EDILITARE

Terenul in proprietatea beneficiarului se afla in zona Pp1 si se propune construirea de functiuni compatibile zonei,
constructii cu functiunea de comert.

Riscuri naturale in zona:
- nu exista riscuri naturale in zona

Disfunctionalitati:
- reglementarea functionala a terenului, conditii de amplasare si accese.

2.7. Echipare edilitara

Alimentarea cu energie electrica

In vecinatatea amplasamentului exista retele de enegie electrica ce vor fi folosite ca baza de plecare pentru
brasament. Constructiile exsitente din cadrul terenurilor prezinta racord la reteaua de energie electrica LEA20KV.
Alimentarea cu apa si canalizare

In vecinatatea terenurilor exista retea de edilitara de apa - canal care va fi folosita ca punct de racord a unitatilor
propuse penru asigurarea necesarul de apa pentru consum si fluxul tehnologic.

Canalizarea se va realiza individul in cadrul parcelei, prin racord la reteaua edilitara. Acestea se vor dimensiona
corespunzator pentru asigurarea necesarului in funcntie de profilul productiei pentru fiecare unitate propusa.

5
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Alimentarea cu gaze naturale
Pe amplasamentul studiat si in vecinatate nu exista retele de gaze naturale.

2.8. Probleme de mediu

Relatia cadru natural cadru construit

Functiunea propusa spre dezvoltare in zona studiata este o continuare a dezvoltarii localitatii. Zona nu este
supusa unor riscuri antropice si naturale.

Localitatea Sacuieni este o localitate veche, iar in istoria ei nu sunt prezente evenimente naturale care sa
perturbe sau sa stopeze dezvoltarea acesteia.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare, ce prezinta
riscuri in zona.

Amplasamentul drumurilor si a echipamentelor edilitare existente nu afecteaza zona. Fata de drumul european
E671 se vor respecta retragerile de implementare a constructiilor propuse in PUG - SACUIENI. Evacuarea apelor
menajere se va studia tinand cont de normele in vigoare.

In fazele urmatoare de proiectare se va tine seama de posibilitatea de asigurare a energiei necesare si din surse

neconventionale, in vederea realizarii de economii de resurse naturale.

Evidentierea riscurilor natural si antropice

Nu exista valori de patrimoniu (in vecinatate).
Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz.

In zona nu exista potential turistic si balnear.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

Propunerile de dezvoltare se vor desfasura in corelare cu studiile urbanistice existente in zona, PUG -
SACUIENI.

Zona studiata in documentatia de urbanism se afla in intravilanul localitatii Sacuieni, terenul studiat are limita
sudica pararela la drumul european E671 ce strabate localitatea. La limita vestica si nordica se invecineaza cu
proprietatii private, terenuri intravilan, iar la estica cu terenuri aflate in domeniul public.

Prin documentatia de urbanism se propune reglementarea functionala, definirea zonelor de implementarea a
constructiilor, reglementarea acceselor si echiparii tehnico edilitare in cadrul parcelelor de teren. Se propune
pastrarea zonificari actuale si constructia de unitati de comert, functiune admisa in cadrul zonei existente.
Amplasamentul este situat in intravilanul localitatii Sacuieni, Nr.Cad. 50419, jud. Bihor, iar accesul pe teren se
face drumul european E671 pararel limitei sudice, profil stradal 12.00 metri. Prin acesta se face legatura reteaua
nationala de comunicatie.

Suprafata ocupata, limite gi vecinatati:
Suprafata studiata are un front stradal de aproximativ 22.00 metri — limita nordica, terenul se afla in intravilanul
localitatii si are suprafata totala de 2160 mp.

Limite si vecinatati;

laSud domeniu public - E671 cu latura de 22.10 m|
La Vest proprietate privata cu latura de 97.81 ml
La Nord domeniu public - nr.cad. 50420 cu latura de 20.55 ml

LaEst | domeniu public - nr.cad. 50461 | culatura de 98.54 m|

Suprafete de teren construite i suprafete de teren libere:
Suprafata terenului este de 2160.00 mp.terenul este liber de constructii

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
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Conform extraselor de carte funciara si documentatiei terenul in suprafata totala de 2160 mp, se afla in
proprietatea privata a orasului Sacuieni avand contract de concesiune pe 49 de ani din 24.05.2017 in favoarea
SC CALCULATORUL SMART SRL - nr.cad. 50419 inscris in CF 50419 - Sacuieni. Terenul se afla in intravilanul
localitatii, cu limita sudica pararela la drumul european E671. Conform PUG, terenurile se afla amplasate in
U.T.R. 1 - Sacuieni. Conform zonificare PUG - SACUIENI terenurile se afla in zona Pp1 cu functiuni complemen-
tare admise de comert. Accesul in cadrul parcelei se realizeaza din drumul E671, limita sudica.

Destinatia cladirilor:
Pe parcelele de teren aflate in proprietatea beneficiarului se propune dezvoltarea cu spatii comerciale in cadrul
zonificari existente in zona, Pp1 cu functiuni complementare admise de comert.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:
Terenul studiat se afla in proprietatea privata a orasului Sacuieni avand contract de concesiune pe 49 de ani din
24.05.2017 in favoarea SC CALCULATORUL SMART SRL.

Nr.crt. CF.NR. NR.CAD. proprietar suprafata(mp)

1. 50419 50419 S.C. CALCULATORUL SMART SR.L. 2160

Terenurile invecinate sunt in proprietatea privata a persoanelor fizice, exceptie fiind terenurile aflate in domeniul
public.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

Conform referatului geotehnic elaborat, stabilitatea terenului este asigurata iar lucrarile de prospectare geologica
si hidrologica au semnalat ca stratificatia terenului este buna ca teren de fundare si permite realizarea
constructiilor.

Accidente de teren (beciuri, hrube i umpluturi) cu precizarea poziiei acestora:
Terenul prezinta stabilitate naturala buna si nu este predispus inundatiilor, alunecarilor, deplasarilor.

Adéncimea apei subterane:
Apa subterana se gaseste la adancimea de -5.00 m fata de cota terenului natural.
Adancimea pana la care se resimte fenomenul de inghet-dezghet dupa stas 6054/77 este de 0.80 cm.

Parametrii seismici caracteristici zonei:
Perimetrul care face obiectivul prezentului studiu urbanistic are o structura litolégica uniforma in care intalnim
argile prafoase.
Parametri geofizici ai terenului, conform indicativ P 100 -1/2006 sunt:

- Zona seismica si valoarea coeficientului, ag E=0.16,

- perioada de colt Tc =0,7 sec

- acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0.16g corespunzand grad 7 al intensitatii cutremurelor dupa
scara MSK(SR-11100-93)
Presiunea conventionala de baza variaza in functie de structura litologica si are o medie de 300 kPa(argila
prafoasa cafenie), respectiv 220kPa.

Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.):

Cladirile din zona de studiu au functiunea de unitati industriale. Cladirile prezinta caracteristicile zonelor
functionale unitati industriale, mica industrie si depozitare, incadrandu-se in reglementarile zonarii functionale
conform PUG Sacuieni, zona functionala UNITATI INDUSTRIALE, MICA INDUSTRIE SI DEPOZITARE. Ca
aspect arhitectural, imobilele, sunt tipice pentru acestor functiuni, inaltimea constructiilor variaza intre 5 metri —

10 metri.
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3.1. Concluzii de dezvoltare ale studiilor de fundamentare
Nu este cazul.

3.2. Coreralea cu alte documentatii de urbanism
-prescriptiile i reglementérile din documentatiile de urbanism elaborate/ aprobate anterior:
-In zona studiata, pana la aceasta dati s-au intocmit studii de urbanism, cum ar fi PUG Sacuieni.

Prevederi PUG

Pp1

ZONA VERDE - PARCURI/AMENAJARI SPORTIVE/RECREERE/PERDELE PROTECTIE

Functiuni complementare admise: instituii publice si servicii publice, comert, alimentatie publica, etc., alte
functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de lege si respecta prevederile
RLU aferent PUG.

3.3. Organizarea circulatiei
Legatura cu reteaua de comunicatie din zona se face prin drumul european pararel limitei sudice — E671, drum
de legatura cu reteaua nationala de comunicatie. Acesta are un profil stradal de 12.00 metri, cu doua benzi de

carosabile(3.50 metri).
3.4. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Zonificare functionala propusa:

Se propune pastrarea zonificari existente conform PUG — Sacuieni

Pp1

ZONA VERDE - PARCURI/AMENAJARI SPORTIVE/RECREERE/PERDELE PROTECTIE

Functiuni complementare admise: institutii publice si servicii publice, comert, alimentatie publica, efc., alte
functiuni compatibile cu functiunea dominanta care indeplinesc conditiile impuse de lege si respecta prevederile
RLU aferent PUG.

Constructiile propuse se incadreaza in functiunile complementare admise zonificari existente, functiuni

de comert.

- front la strada 22 metri minim

- nivel de inaltime: P+3

- POT maxim 50%

- CUT maxim 1

- refragere spate: retragere fata de limita nordica — minim 4.00 metri

- retragere fata de limitele proprietatii spre vecini — limita vestica — minim 0.60 metri

- refragere fata de limitele proprietatii spre vecini - limita estica — minim 4.00 metri

- retragere fata de limitele proprietatii spre drumul european E671- limita sudica: minim 10 metri
- parcaj obligatoriu conform anexa. 5 la HG. 5225: un loc de parcare la fiecare 50 mp construiti.
- plantari arbori minim 20% din suprafata lotului

Retrageri fata de:

RETRAGERE FATA DE LIMITA PROPRIETATII LA STRADA - LIMITA SUDICA - DRUM EUROPEAN E671:

MINIM 10.00 m
Retragere propusa minim 10.00 metri a constructiilor nou propuse fata de limita proprietatii la strada, limita sudica.

RETRAGERE FATA DE VECINI LIMITELE LATERALE(EST) SI LIMITA SPATE(NORD): MINIM 4.00 m
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Retragere propusa minim 4.00 m fata de limitele proprietati spre vecini, limitele nordice si estice. Retragere minim 4.00
metri cu respectarea codului civil(norme de insorire si de protective impotriva zgomotuluiinocivitatilor datorate circulat-
iei).

RETRAGERE FATA DE LIMITELE LATERALE(VEST): MINIM 0.60 m
Retragere propusa minim 0.60 m fata de limita estica a proprietatii, fata de vecin. Cu respectarea codului civil(norme
de insorire si de protectie impotriva zgomotului/nocivitatilor datorate circulatiei)

Accese si parcaje:

- accesele principal pe proprietate se vor realiza din drumul european E671 prin intersectia giratorie adiacenta
limitei sudice.

- parcajele se vor dimensiona conform anexei 5 din RGU, in functie de functiunea ficarei unitati de propuse.

Spatiul verde:
- zonele verzi si zonele plantate se vor dimensiona conform anexei 6. Din RGU, dar minim 20% din suprafata

totala a terenului.

Indici urbanistici:

Procent de ocupare a terenului POT max = 50.00%;
Procent de utilizare a terenului CUT max = 1.00;
Regim de inaltime P+3E

Constructiile ce urmeaza a fi construite se vor amplasa in interiorul parcelei cu respectarea retragerilor si
reglementarilor propuse.

CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE:
In cadrul suprafetelor de teren studiate se propune construirea de spatii comerciale.

Bilan teritorial in cadrul investitiei propuse (existent si propus), procentul de ocupare a terenurilor
REGLEMENTARI nr.cad. 50419

Nr. destinatie existent % propus %
crt. (mp) (mp)

1. | SUPRAFATA TEREN 2160.00 | 100.00 | 2160.00 | 100.00
2. | SUPRAFATA TEREN CEDATA DOMENIULUI PUBLIC 0.00 0.00 0.00 0.00
3. | SUPRAFATA CONSTRUCTII 0.00 0.00 | 1080.00 | 50.00
4. | ACCESE/PARCAJE 0.00 0.00 | 648.00 | 30.00
5. | SPATIU VERDE LIBER 2160.00 [ 100.00 | 432.00 | 20.00

CONSTRUIRE UNITATI INDUSTRIALE
Bilant teritorial in cadrul investitiei propuse (existent si propus), procentul de ocupare a terenurilor

MOBILARE URBANA nr.cad. 50419

Nr. destinatie existent % propus %

ort. (mp) (mp)

1. | SUPRAFATA TEREN 2160.00 | 100.00 | 2160.00 | 100.00
SUPRAFATA TEREN CEDATA DOMENIULUI PUBLIC 0.00 0.00 0.00 0.00

2;
3. | SUPRAFATA CONSTRUCTII 0.00 0.00 | 800.00 ( 37.03
4. | ACCESE/PARCAJE 0.00 0.00 | 910.00 | 4212
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| 5. | SPATIU VERDE LIBER | 2160.00 | 100.00 [ 450.00 | 20.85 |

Integrarea, amenajarea noilor construciii si armonizarea cu cele existente mentinute:

Noile corpuri de cladire se vor integra in peisajul urban existent printr-o arhitectura tipica functiuni de comert,
astfel se propune preluarea elementelor caracteristice zonei, rezultate din studiul urbanistic, elemete specifice
spatiului construi, tipologia amplasari constructiilor pe proprietatile private, inallime, relatia plin gol, asemanitoare
cu cea existenta la imobilele din zona, folosirea unor materiale moderne si ecologice.

Principii de interventie asupra constructiilor existente:

Se va avea in vedere armonizarea cu volumetria existenta in zona.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulagiei carosabile si pietonale:

Accesele principale se vor realiza direct din drumul european E671 pararel limitei sudice, profil stradal - 12.00
metri.

Accesele in cadrul parcelei se vor realiza prin platforme de acces.

Principii si modalitagi de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de organizare la
relieful zonei:

Asa cum se prevede in documentatia urbanistica, s-a acordat atentie spatiilor plantate, care au un rol ambiental,
plantare cu arbori in proportie de minim 20%, terenul liber va fi amenajat prin acoperirea cu gazon si amenajarea

cu plante perene.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.5.1. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza prin racord existent la reteaua edilitara de apa-canal.

3.5.2. Canalizare
Se va realiza prin racord la reteaua edilitara de apa-canal a municipiului. Acesta fiind dimensionat conform

necesarului unitatii propuse in cadrul investitiei. Canalizarea va fi de tip tip separativ. Astfel, existi retele separate
pentru colectarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale.
Reteaua de canalizare menajera este realizata din conducte PVC pentru canalizari, D=200 mm.

3.5.3. Alimentare cu energie electrica
In cadrul terenurilor studiate exista brasament electric la reteaua electrica Lea 20KV din zona. Acesta se va folosi

ca punc de pornire pentru racordarea noilor unitati.

3.5.4. Alimentare cu energie termica
Agentul termic se va prepara prin folosirea energiei electrice.

3.5.5. Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul;

3.5.6. Gospodaria comunala

Colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere se face in pubele acoperite, pastrate intr-un spatiu
exterior. Periodic, gunoiul este colectat, transportat si depozitat la groapa de gunoi, in baza contractului ce servicii
ce se va realiza la darea in folosin{a a obiectivelor.

6.5.7.Preluarea apelor pluviale,

Preluarea apelor meteorice se face prin intermediul jghiaburilor si al burlanelor, la teren unde prin conducte de
polipropilena Dn 50-110, apele pluviale vor fi conduse in reteaua de canalizare pluviala catre un rezervor, aceasta
putand fi utilizata ulterior la udarea spatiului verde sau alte activitati de genul. Apele de ploaie provenite de pe
spatile de circulatie sau parcare din fiecare parcela sunt trecute printr-un de-cantor, separator de produse
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petroliere, dupa care sunt descarcate la reteaua de rigole. In vecinatatea fiecarei constructii se va amplsa un
bazin de retinere a apelor pluviale, apa urmand a fi folosita la udarea spatiului verde.

3.7. Protectia mediului
Conform H.G nr. 1076 din 8 iulie 2004, art. 11. (1) luindu-se in cosiderare criteriile prevazute in anexa nr. 1:
3.7.1)Principalele caracteristici ale planului urbanistic de zona cu privire la urmatoarele:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte i alte activitati viitoare fie in ceea ce priveste
amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocrii resurselor;

In cadrul acestui program, pentru zona studiata in cadrul P.U.Z. - ului, propunerile de urbanism au prevazut:

- Zonificarea functionala a terenurilor(nr.cad. 50419).

- Amenajarea urbanistica a terenurilor

- Definirea limitelor de implementare a constructiilor

Echiparea tehnico - edilitara a suprafetei de teren.

Reglementarea acceselor pe teren si in cadrul parcelelor propuse.

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementérile necesare rezolvarii problemelor de ordin functional,
tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme :

- Zonificarea functionala a teritoriului, avand in vedere caracterul obiectivelor propuse si folosirea optima a
terenului.

- Asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avand in vedere amenajarea completi a zonei
limitrofe.

- Asigurarea echiparii tehnico - edilitare a zonei: alimentarea cu apa, canalizarea, sistemul de incalzire,
alimentarea cu energie electrica.

- Reabilitarea, conservarea si protecia mediului.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care deriva din ele;
Planul urbanistic zonal va fi inclus in urmatoarele planuri si proiecte existente:

- P.U.G. (plan urbanistic general) al localitatii Sacuieni.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Pana in acest moment zona luata in studiu este compusa din terenurile proprietate beneficiar si amorsele
corespunzatoare. In urma derzvoltarii localitatii Sacuieni, zona studiata prin PUZ urmeaza sa evoluaze urbanistic
in continuare,

Parcela de teren este marginta de proprietati private la limitele vestice, drumul european E671 la limita sudica si
domeniul public la limitele estice si nordice. Accesul auto se va realiza din E671 prin intersectia giratorie

adiacenta limitei sudice.

Vecinatati:

laSud domeniu public — E671 - ~ |culawrade22.10ml
La Vest proprietate privata | cu latura de 97.81 ml
La Nord | domeniu public - nr.cad. 50420 . cu latura de 20.55 ml
La Est domeniu public - nr.cad. 50461 | cu latura de 98.54 m

Terenul studiat se afla in intravilanul localitatii Sacuieni. Suprafata totala luata in studiu, suprafata proprietate
beneficiar plus amorse, este de aproximativ 60000 mp.



SC PARVU PROJECT SRL | 12
SINMARTIN = 0746123663

Proiect: /2017 [CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE] [faza: P.U.Z ]

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
Conform temei de proiectare stabilite de comun acord, intre proiectant si proprietar de teren, pentru aceasti zona
se prevede reglementarea parcelei dedicata constructilor, pentru realizarea de investitii cu urmatoarele functiuni
de comert.
Se recomanda cooperarea investitorilor pentru realizarea lucrarilor de echipare a terenului (alimentarea cu apa,
canalizarea si epurarea apelor uzate, alimentarea cu energie electrici, gaze naturale etc.)
Este obligatorie sistematizarea retelelor pe culoarele stabilite pentru utilitati.
Suprafata totala a parcelei de teren pe care urmeaza a fi desfasurata investitia este de 2160 mp.
Avand in vedere crearea acestor unitati, se impune realizarea unui plan urbanistic zonal pentru studierea
lucrarilor edilitare existente, capacitatea acestora de functionare in condiiile actuale si in urma extinderii, repectiv
extinderea acestora pentru asigurarea parametrilor necesari.
Descrierea lucrarii:
Se doreste reglementarea urbanistica pentru dezvoltarea de spatii comerciale in cadrul terenurilor studiate nr.cad.
50419, beneficiar S.C. CALCULATORUL SMART SR.L..
Lucrari de apa- canal:
Necesarul de apa se va asigura prin racord la reteau municipala de apa-canal. Daca este cazul, se prevede
echiparea retelei existente cu camine de vane pentru sectorizare in caz de interventii, fira a fi necesara
intreruperea furnizarii de apa. Reteaua de apa pentru incendiu va fi de tip inelar si partial ramificata, urmand a se
ramifica ulterior pentru a asigura si noi consumatori,
Sistemul de canalizare in incinta este de tip separativ. Astfel, existd retele separate pentru colectarea apelor
uzate menajere si a apelor pluviale. Reteaua de canalizare menajera este realizata din conducte PVC pentru
canalizari, D=200 mm.
Canalizare pluviala, Debitul apelor de ploaie s-a calculat conform STAS 1846/90 rezultind :

Qm =m*S*ic*F = 0.8"4.3"85"0.6 = 175.4 l/sec = 0.17 mc /sec.
Preluarea apelor meteorice se face individual pentru fiecare constructie, prin intermediul jghiaburilor si al
burlanelor, |a teren unde prin conducte de polipropilena Dn 50-110, apele pluviale vor fi conduse in reteaua de
canalizare pluviala catre un rezervor, aceasta putand fi utilizata ulterior la udarea spatiului verde sau alte activitati

de genul.

e) relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
(de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea degeurilor sau de gospodarirea apelor).
In zona nu se pun probleme speciale de protectie a mediului prin constructia de unitati industriale. Planurile si
programele pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu ce se vor elobora in continuare,
legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor din zone adiacente, vor tine seama de prevederile
prezentului program urbanistic de zona.
In vederea protectiei mediului se vor prevedea urmatoarele:

- racordul la utilitatile existente;

- depozitarea deseurilor menajere in pubele realizate din materiale necorodabile.

- realizarea de zone verzi plantate, eventual tratate peisager

- nu se va interveni in zonele plantate cu alei din beton turnat.
Nu se vor deversa nici un fel de ape reziduale menajere si nu se vor depozita deseuri menajere, in afara retelelor
si spatiilor special destinate.
Protectia calitatii apelor :
Surse de poluanti pentru apa freatica:
Apa menajera, apa pluviala, apele pluviale de suprafata vor fi preluate prin rigole deschise executate pe linga
drumuri/constructii si dirijate spre canalul de desecare a retelei stradale de canalizare pluviala sau spre
rezervoarele colectoare.
Protectia aerului:
Spatiile sunt incalzite cu agent termic produs in cadrul unitatilor propuse prin radiatoare electrice. Solutia propusa

se va realiza conform normelor in vigoare.
Centralele termice proprii vor avea caracteristici corespunzatoare functiuni deservite:
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Diametrul cosului min. = 100 mm
Pozitia cosului : +50 (scos pe fatada) si pana la 90cm (scos pe acoperis) fata de orizontala.

Gospodarirea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor propuse sunt :

Deseuri rezultate in urma lucrarilor de construire | lucrari care implica si pamant rezultat din sapaturi pentru
realizarea fundatiilor. O mare parte din pamantul rezultat din sapaturi pentru realizarea fundatiilor va fi utilizat
pentru realizarea umpluturilor necesare, prin ridicarea cote 0,00 la +0,30m fata de CTN.

Colectarea, indepirtarea i neutralizarea deseurilor menajere se face in pubele acoperite, pastrate intr-un spatiu
exterior, in curtea de serviciu. Periodic, gunoiul este colectat, transportat si depozitat la haldina de gunoi, in baza
contractului ce servicii ce se va realiza la darea in folosin{a a obiectivelor.

3.7.2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul.

b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.

c) natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.

d) riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);
Nu este cazul.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica i marimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul.

f) valoarea i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat,

Suprafefele terestre aparfinind domeniului public nu au valoare de patrimoni natural geomorfologic, floristic,
faunistic, forestier si de alta natura, care sa necesite instituirea regimului de rezervatie stiintifica ca sa ramana in
proprietate publica i sa dobandeasca regimul de protectie, potrivit procedurii previzute la art. 8, din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 236/2000.

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
Nu este cazul.

(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului;
Nu este cazul.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv;

Ca prioritati in zona ce trebuie rezolvate sunt reglementarea zonei de implementare a constructilor si accesele
auto si pietonale pe parcele.

Necesitatea pastrari in zona a unui nivel de ocupare a terenului corespunzator.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.

Nu este cazul intrucat suprafeiele terestre apartinind domeniului public, luate in studiu, nu au valoare de
patrimoni natural geomorfologic, floristic, faunistic, forestier si de alta natura, care sa necesite instituirea regimului
de rezervayie stiinfifica ca sa raména in proprietate publica si sa dobandeasca regimul de protectie, potrivit
procedurii prevazute |a art. 8, din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 236/2000.
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3.7.3. Cadrul legal

- Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor ...

- Legea nr. 18/ 1991 privind fondul funciar

- Legea nr. 54 / 1998 privind circulatia juridica a terenurilor

- Legea nr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediului

- Legea nr. 82 / 1998 privind regimul juridic al drumurilor

- Legeanr. 107 / 1996 privind apele

-H.G. 525 / 1996 privind regulamentul general de urbanism

- Codul civil

-O.M.S. 536/ 1997 privind igiena si modul de viata a populatiei

- 0.Comun 214 / RT / 16NN martie 1999 Ape.Paduri; Pr.Med. ; MLPAT.
- H.G nr. 1076 din 8 iulie 2004, art. 11. (1) luindu-se in cosiderare criteriile prevazute in anexa nr. 1

Prevederi pentru monitorizarea mediului
Nu este cazul;

4. Concluzii

Consecintele realizarii obiectivelor propuse:

- Planul Urbanistic Zonal s-a intocmit in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu” elaborat de URBANPROIECT - Bucuresti si avizat de M.L.P.A.T cu nr.50
1 30.03.2000.

Deasemenea s-au respectat prevederile PUG - Sacuieni, cele din Codul Civil, RLU, OMS 536/97, HG 525/96 si
legislatia in vigoare.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei:

Amenajarile, conditile si reglementarile propuse in aceasta documentatie vin sa stabileasca conditile de
implementare ideale pentru constructiile din zona studiata, prin care sa creasca gradul economic a localitatii si
zonei respective.
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